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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2007-04-02.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

“ )
AN en lagen ht@’%&
Fastigheten - )

Foreningen har 5 hyresléigenheter\om totalt 2 432 kvm och 13 lokaler om 251 kvm.

Styrelsens sammansdtining

Sofia Linnea Akerblad Ordforande
Agnes Rosanna Jiaderberg

Alexander Puerto

Johanna Nyander

Peter Bredmar

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning ~ Nabo

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiandelser har intréffat under rikenskapséret.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsérets borjan och slut var 55 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under éret var 8. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2121 2246 2046 2221
Resultat efter fin. poster 3 3 -354 86
Soliditet, % 82 82 77 77

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  ovriga poster 2019-12-31
Insatser 51371 - - 51371
Upplatelseavgifter 8 083 - - 8 083
Fond, yttre underhall 766 - - 766
Balanserat resultat -4 263 3 - -4 260
Arets resultat 3 -3 3 3
Eget kapital 55959 0 3 55962

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 260
Arets resultat 3
Totalt -4 257
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 244
Balanseras i ny rakning -4 501

-4 257

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter. -
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning 2121 2083
Rérelseintikter 0 163
Summa rorelseintikter 2121 2246
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1282 -1417
Ovriga externa kostnader -115 -109
Personalkostnader 8 -79 -79
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -438 -437
Summa rorelsekostnader -1914 -2042
Rorelseresultat 208 205
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 4 7
_ Runtekostnader och liknande resultatposter I -208 ~208
Summa finansiella poster -204 -201
Resultat efter finansiella poster 3 3
Arets resultat 3 3
M
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 65 818 66 256
Summa materiella anliggningstillgingar 65818 66 256
Summa anliggningstillgangar 65818 66 256
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 34 3
Ovriga fordringar 11 1 91
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 68 63
Summa kortfristiga fordringar 102 156
Kassa och bank
Kassa och bank 2387 2 022
Summa kassa och bank 2387 2022
Summa omsiittningstillgangar 2490 2178
Summa tillgangar 68 308 68 435
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 453 59 453
~ Fond for yttre underhéll B 766 766
Summa bundet eget kapital 60219 60219
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 260 -4 263
Arets resultat 3 3
Summa fritt eget kapital -4 257 -4 260
Summa eget kapital 55962 55959
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 11 425 11 641
Summa langfristiga skulder 11 425 11 641
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 216 216
Leverantdrsskulder 103 75
Skatteskulder 214 181
Ovriga kortfristiga skulder 116 114
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 272 248
Summa kortfristiga skulder 920 834
Summa eget kapital och skulder 68 308 68 435
=N
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Gulsparven har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 1,03-2 %

Markvirdet dr inte foremél for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Radrum har tidigare bokat in vinstdispositionen till yttre fond redan i balansrékningen pé innevarande ar, nu
dndrar vi det till mer géngse praxis att ldgga det som ett forslag i resultatdispositionen som stimman beslutar
och dérefter bokas det upp. Det dr alltsa ingen skillnad pa avsdttningen, utan att den bokas upp efter stimman
fattat beslut kring avséttningen.

Fastighetsavgift
For flerfamiljshus dr den kommunala fastighetsavgiften 1377 kr per bostadsldgenhet under 2019, dock hogst 0,3
% av taxeringsviardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foéreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvirdet for lokaler med tillhdrande

tomtmark.

Fastighetslan
Léan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Arsredovisning 2019

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, bostdder 340 332
Hyresintikter, lokaler 397 374
Hyresintikter, p-platser 116 116
Arsavgifter, bostider 1262 1261
Ovriga intikter 6 164
Summa 2121 2246
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 41 16
Fastighetsskotsel 54 36
Snoskottning 98 73
Stddning 108 104
Tradgardsarbete 35 41
Summa 335 271
Not 4, Reparationer 2019 2018
Dérrar och las/porttele 0 5
El 0 7
Gard/markytor 0 8
Hyreslokaler 0 25
Hyresldgenheter 0 8
Kabel-tv/bredband 121 0
Kéllarutrymmen 22 0
Reparationer 68 0
Soprum 0 8
Trapphus/port/entr 0 44
Tvittstuga 0 20
VA 1 10
Vattenskada 0 212
Ventilation 1 0
Vind 0 32
Virme 0 19
Summa 214 397
M
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Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 281 303
Sophdmtning 43 40
Uppvidrmning 51 38
Vatten 84 84
Summa 458 466
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 20 20
Fastighetsforsdkringar 72 98
Fastighetsskatt 123 91
Kabel-TV 13 13
Ovrigt 46 60
Summa 274 282
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 0 4
Kameral forvaltning 68 65
Revisionsarvoden 20 20
Ovriga forvaltningskostnader 26 20
Summa 115 109
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 19 19
Styrelsearvoden 60 60
Summa 79 79
Not 9, Réntekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 207 208
Summa 208 208




Bif Gulsparven
769616-3513

Arsredovisning 2019

Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 69 120 69 120
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 69 120 69 120
Ingaende ackumulerad avskrivning -2 864 -2 427
Arets avskrivning -438 -437
Utgaende ackumulerad avskrivning -3302 -2 864
Utgaende restviirde enligt plan 65 818 66 256
1 utgaende restviirde ingar mark med 29 874 29 874
T?xeringsvéirde i B
Taxeringsvirde byggnad 45931 34574
Taseningayinds metl c LT He 824
Summa 94 806 69 098
Not 11, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1 91
Summa 1 91
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 5 0
Forsdkringspremier 16 29
Forvaltning 17 0
Kabel-TV 3 0
eriga fOrutbetalda kostnader och upplupna intdkter 26 34
Summa 68 63

. a2 Réntedndringsdag Riintesats Skuld Skuld
Not 13, Skulder till kreditinstitut 2019-12-31  2019-12-31  2018-12-31
SBAB 2020-06-12 1,88 % 10 000 10 000
SBAB 2020-03-11 1,06 % 1 641 1 857
Summa 11 641 11 641
Varav amorteras inom 12 manader 216 216
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 17 0
El 19 0
Forutbetalda avgifter/hyror 199 149
Uppvarmning 9 0
Utgiftsréantor 1 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26 - 98
Summa 272 248
Not 15, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev - 27000 27000
Summa 27000 27000

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Inga vésentliga hindelser.

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Gulsparven
Org.nr 769616-3513

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Gulsparven for rdkenskapséaret
2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens fé6rméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fo6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gulsparven for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlépande bedtima foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sédana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 april 2020

(Fediida oy

Fredrik Aborg
Avuktoriserad revisor
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