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srattsforeningen Skalen, organisationsnummer 716419-2853, avger harmed foljande

Styrelsen for bostad
t sérskilt anges, redovisas alla belopp i

arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte anna

hela kronor.

Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
omstskattelagen (1999:1229). Foreningens andamal &r att framja
freningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler
else fAr dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt ink
medlemmarmas ekonomiska intressen genom att |

med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplat

hus, om marken skall anvédndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksam!
nuvarande stadgar registrerades 2018-10-01 hos Bolagsverket.
Fortroendefunktioner

Styrelsen ser ut som nedan efter ordinarie foreningsstamma 2
protokollfrda styrelsemdten (inklusive konstituerande méte). Fore!

styrelsens ledamdter tva i férening.

het som registrerats av Bolagsverket. Féreningens

020-06-03. Féreningen har under aret haft 11
ningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av

Styrelse

Ordférande Hans Ollongren
Vice Ordforande David Jost

Ledamot Karin Mansson
Ledamot Victoria Wennerlund
Ledamot Elias Bakk
Suppleant Judith Maiers
Suppleant Annicka Toppe
Valberedning

Agneta Bohman
Britt-Marie Arne-Hellstrdm

Revisor
Extern Annika Bellman Asp

Bellmans Revisionsbyra

Intern Mikael Naslund j
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Fastighetsfakta

Féreningen ager fastigheten Skalen 14 med adress Karlbergsvégen 84 (gathuset) och 84A (gardshuset) i
Stockholms kommun. Fastigheten uppfordes under 1912-1913 och genomgick total reparation och ombyggnad

under 1975-1976.
Féreningens fastighet bestar av 37 bostadsratter samt 1 lokal. Den totala boytan &r 2 509 kvm och lokalytan 125

kvm. Lokalen hyrs ut till Cone Digital AB.
Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Nordeuropa Forsékring.

Uppvarmning sker via fidrrvarme.

Forvaltning

Foreningen har avtal med Votiv Forvaltning AB om ekonomisk férvaltning. Féreningen har avtal om teknisk
forvaltning med Teknikfdrvaltning | Stockholm AB (som ingér i Votiv Forvaltning).

Ovrig information

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att técka féreningens 16pande utgifter for drift och underhall av
foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt fondering av medel for
framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhalisplan. Arsavgiften uppgér till 666 kr/kvm boyta per ar.

Avséttning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 298 317 kr per ar.
Antalet anstéllda: Under aret har féreningen inte haft nagon anstalld.

Fastighetselen kostade 200 tkr under aret mot 234 tkr féregaende ar, vilket ar en minskning med 15 %. Priset per
KWh varierar kraftigt under aret och var i december 47,5 re. Till detta kommer skatt som hela aret har varit 35,3
dre per kWh. Forbrukningen uppgick till 157 MWh mot 152 MWh féregaende r, vilket ar en dkning med 3,2 %. |
fastighetsel ingar dven hushallsel.

Fjarrvarmekostnaden var i stort sett ofdrandrad under aret uppgick till 406 tkr. Férbrukningen minskade till 416 MWh
fran 475 MWh féregaende 4r, vilket &r en minskning med 13%. Rantekostnader pa lan hos Nordea har uppgatt till

158 tkr mot 128 tkr féregaende &r. Okningen beror framst pa, att foreningen mot slutet av 2019 tog upp et lan for att
bekosta fonsterrenoveringen. Genomsnittlig rantesats vid arets slut var 0,6 % mot 0,76% féregaende ar. Amortering

har gjorts med 500 tkr under aret.
Avskrivningarna har okat till 385 tkr fran 372 tkr foregaende ar.

Arets dverskott, 27 tkr far anses tillfredstéllande. | dvrigt héanvisas till vidstaende resultatrakning med
kostnadsanalyser.

7

Overiatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare. : | &
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Skatter, avgifter och taxeringsvarde

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhGrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalemas
taxeringsvarde.

Fastighetens taxeringsvarde ar 99 439 000 kr, varav byggnadsvardet ar 29 905 000 kr och markvéarde 69 534 000
kr. Vardear ar 1960.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2020 har foljande vasentliga handelser agt rum:

- reglerenheten fér varmeanlaggningen i gastvaningen har bytts ut
- OVK genomfordes med godkant resultat

- Nytt avtal siéts med var hyresgést Cone Digital AB

- Radonmétning genomfordes med godkant resultat

- En ny torktumlare installerades i tvattstugan

Medlemsinformation

51 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 37 bostadsritter
Under aret har medlemsvéxling skett i samband med att 3

bostadsrétter har Gverlatits.

4 medlemmar har uttrétt ur foreningen. 51 mediemmar vid

4 medlemmar har upptagits. rakenskapsarets slut @ a
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning, tkr 1925 1925 1756 1682
Resultat efter finansiella poster, tkr 27 -133 278 -193
Soliditet', % 18 17 18 18
Likviditet 2 2 2 2
Belaningsgrad (%) 78 78 77 80
Fastighetslan/kvm (kr) 6798 6 997 6 390 6509
Arsavgifter/kvm (kr) 666 666 605 605

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Se redovisningsprinciper not 1 for fler nyckeltalsdefinitioner.
Arets amortering

Foreningen har under aret amorterat 500 000 kronor.

Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och fram till datum fér underskrift av arsredovisningen
Trygghetskameror installerades i bada husen.

Bygglovsansokan har sants till Staden for att kunna uppféra ett sophus for vara soptunnor. ’ % %
L
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Forandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse- Fond for Balkongfond Balanserat Arets Totalt
avgifter yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets 2 635 062 700 000 952 747 142200  -392345 -133434 3904230
ingang

Resultatdisposition

enligt stdmman:

Reservering fond 298 317 298 317
for yttre underhall

Balanseras i ny 25800 -431751 133434 -272517
rakning

Arets resultat 26 896 26 896
Belopp vid drets 2 635 062 700 000 1251064 168000 -824096 26896 3956926
utgang

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -824 096
Arets resultat 26 896
Totalt -797 200
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fdljande:
Till féreningens fond for yttre underhall avséttes enligt stadgar 298 317
-1 095 517

Balanseras i ny rakning
-797 200

Totalt ?/
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1924 775 1924 680
Ovriga rorelseintakter 3 42 671 50 071
Summa Rorelseintdkter 1967 446 1974751
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 4 -1 164 056 -1395313
Administration och forvaltning 5 -232 881 -212 322
Avskrivningar 6 -385 307 -372 065
Summa Rorelsekostnader -1782 244 -1 979 700
RORELSERESULTAT 185 202 -4 949
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -158 306 -128 485
Summa Finansiella poster -158 306 -128 485
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 26 896 133 434
RESULTAT FORE SKATT 26 896 -133 434
ARETS RESULTAT 26 896

-133 434 /{/
=
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 8 19 591 531 19 963 898
Inventarier, verktyg och installationer 9 78 196 32136
Summa materiella anldggningstillgangar 19 669 727 19 996 034
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 10 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 672 527 19 998 834
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 119 421 91 221
Ovriga fordringar 11 52 851 63 452
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 157 855 87 352
Summa kortfristiga fordringar 330 127 242 025
Kassa och bank
Kassa och bank 1 960 830 2157778
Summa kassa och bank 1960 830 2157778
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2290 957 2 399 803
SUMMA TILLGANGAR 21963 484 22 398 637 2
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 335 062 3 335 062
Uppskrivningsfond 168 000 142 200
Fond for yttre underhall 1251 064 952 747
Summa bundet eget kapital 4754126 4 430 009
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -824 096 -392 345
Arets resultat 26 896 -133 434
Summa fritt eget kapital -797 200 525779
SUMMA EGET KAPITAL 3 956 926 3 904 230
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13, 14 16 556 350 17 056 350
Summa langfristiga skulder 16 556 350 17 056 350
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 500 000 500 000
Leverantorsskulder 230 173 255 346
Skatteskulder 13613 8 866
Ovriga skulder 61 500 118 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 644 922 555 445
Summa kortfristiga skulder 1 450 208 1 438 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 963 484 22 398 637

3
e
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Kassaflodesanalys

2020-01-01

Not

2020-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 185 203
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 385 307
Summa 570 510
Erlagd ranta -158 306
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital 412 203
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -88 102
Okning av rorelseskulder 12 151
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 336 252
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -59 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -59 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av skuld -500 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -500 000
Arets kassaflode .222 748
Likvida medel vid arets bérjan 16 2157778

16 1 960 830

Likvida medel vid arets slut

L~

-—
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgdng Nyttjandeperiod (&r) Avskrivning (%)

Byggnader 20-100 1-5
5-15 5-20

Maskiner och inventarier
Markvirdet dr inte féremal for avskrivningar. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposigor:j. F_.ﬂeryt;ﬁ besluts
nd for yttre

tagits pa foreningsstamman sker dverforing fran balanserat vinst, Under Fritt eget kapital), till
underhall, (under Bundet eget kapital). Enligt stadgarna ska foreningen varje &r avsatta minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde till en fond for yttre underhail.

Balkongfond

For balkonger som byggs i féreningen efter utgangen av ar 2003 och som utnyttjas endast av vissa medlemmar,
utgar stadgeenlig forhojd arsavgift for dessa medlemmar, som ska avsattas till balkongfonden. Avgiftens storlek

bestams av styrelsen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning: Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara

intakter och kostnader.

Soliditet: Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet: Omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Belaningsgrad: Fastighetslan vid arets sluti forhallande till balansomslutning.

Fastighetsl&n/kvm: Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

e Arsavgifter/kvm: Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet. )Lé_

K
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Not 2. Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter
Bostader 1 669 985 1 669 988
Hyresintdkter
Lokaler 254 790 254 692
Totalt nettoomséttning 1924 775 1924 680
Not 3. Ovriga rorelseintakter 2020 2019
Ovriga ersattningar och intakter 42 671 50 071
42 671 50 071

Totalt dvriga rorelseintidkter
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Not 4. Driftkostnader 2020 2019
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 200 340 234 059
Uppvarmning 406 000 407 577
Vatten 59 187 53 207
Renhallning/atervinning 49 067 40 742
714 595 735 585
Funktionell anldggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 9 700
Hissbesiktning 3100 1313
Grundavtal hiss 3813 3500
Brandskydd 5275 30 386
Radonmétning 0 18 395
Serviceavtal 6 250 0
18 438 93 294
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 95 569 39 000
Fastighetsstad 63 121 54 984
Tradgardsskotsel 14 281 1543
Snordjning 13 924 22 344
186 895 117 871
Distribuerade servicetjanster
Bredband 98 599 98 388
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 57 542 54 960
Forbrukningsmaterial 4581 7 745
62123 62 705
Reparation och underhall
Hiss 20999 2 662
Gemensamma utrymmen 1520 0
El 0 4219
Ventilation 28 969 33 690
Vatten och aviopp 13 580 27 881
Underhall/rep ovrigt 18 338 219019
83 406 287 471
Totalt driftkostnader 1164 056 1395313

i
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Not 5. Administration och forvaltning 2020 2019
Styrelsen
Styrelsearvode 30 342 26 408
Styrelse-/medlemsmoten 1230 10 054
Ovriga omkostnader 0 3 507
31572 39 969
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 5 845 5120
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 87 344 61798
Revision
Revisionsarvode 16 243 16 240
Kommunikation
Webbsida 5100 1335
Tele- och datakommunikation 1105 290
6 205 1625
Ovriga kostnader
Férbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 1968 2212
Bankkostnader 3622 4196
Ovriga externa kostnader 80 082 81162
85672 87 570
Totalt administration och forvaltning 232 881 212322
Not 6. Avskrivningar 2020 2019
Byggnader och markanléggningar 331157 261677
Inventarier och installationer 54 150 110 388
Totalt avskrivningar 385 307 372 065
Not 7. Rintekostnader och liknande resultatposter 2020 2019
Rantekostnader langfristiga skulder 157 666 128 385
Rantekostnader skattekonto 15 0
Ovriga finansiella kostnader 625 100
Totalt rintekostnader och liknande resultatposter 158 306 128 485

HO
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Not 8. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérden 20 895 139 19 521 766

Inkdp 0 1373373

Utgaende anskaffningsvirden 20 895 139 20 895 139

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar - 3285241 - 2923988

Arets avskrivningar _ -372367 - 361 253

Utgdende avskrivningar -3 657 608 -3 285 241

Utgaende redovisat véirde 17 237 531 17 609 898

Taxeringsvarden

Taxeringsvéarde byggnader 29 905 000 29 905 000

Taxeringsvarde mark 69 534 000 69 534 000
99 439 000 99 439 000

Uppdelning av taxeringsvirde

Bostader 97 000 000 97 000 000

Lokaler 2 439 000 2 439 000
99 439 000 99 439 000

| ingaende anskaffningsvarde ingr inte anskaffningsvarde mark 2.354.000 kr. Markvirdet ar inte foremal for

avskrivning.

Not 9. Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvarden 99 902 99 902
Inkdp 59 000 0
Utgaende anskaffningsvirden 158 902 99 902
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar - 67 766 - 56 954
Arets avskrivningar - 12 940 -10812
Utgaende avskrivningar -80 706 -67 766
Utgéende redovisat virde 78 196 32136
Not 10. Andra langfristiga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarden 2 800 2 800
Utgaende anskaffningsvérden 2 800 2800
Utgaende redovisat virde 2 800 2800
Not 11. Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 351 10952
Andra kortfristiga fordringar 26 700 26 700
Ovrig kortfristig fordran 25 800 25 800
Summa 52 851 63 452
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Not 12. Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 61810 57 542
Kabel-TV och bredband 24710 24 590
Serviceavgift till branschorganisatiom 5330 5220
Brandskydd 16 005 0
Aviserad amortering 50 000 0
Summa 157 855 87 352
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Raéntesats Belopp Belopp
andringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek AB 2021-03-19 0,645 % 4 947 500 5 097 500
Nordea Hypotek AB 2021-03-19 0,645 % 5026 250 5176 250
Nordea Hypotek AB 2021-03-31 0,524 % 7 082 600 7 282 600
Summa skulder till kreditinstitut 17 056 350 17 556 350
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
16 556 350 17 056 350
Not 14. Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 17 881 350 17 881 350
Summa: 17 881 350 17 881 350
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 9 285 12623
Forutbetalda intakter 503 591 417 497
Fjarrvdrme 52 991 54 103
Fastighetsel 25043 22196
Vatten och aviopp 17 339 13367
Avfallshantering 5 869 5373
Reparationer 15 804 7 063
Stadning 0 4 680
Ekonomisk forvaltning 0 3533
Beraknat arvode for revision 15 000 15 000
Summa 644 922 555 445
Not 16. Likvida medel 2020-12-31 2019-12-31
Kassa och bank 1 960 830 2157 778
Belopp vid arets slut 1 960 830 2157778
Not 17. Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Se information i forvaltningsberattelsen.
18 (17)
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Revisionsberittelse

NSBYRA AB

Till féreningsstamman. Bostadsréttsféreningen Skalen

Organisationsnummer 716419-2853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skalen f&r ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
Bostadsrattsféreningen Skalens finansiella stélining per den
31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen  &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till
Bostadsrattsféreningen Skalen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven fér den
interna kontroll som de bedémer &r nédvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pad fel, och att I4mna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig

Bostadsrattsforeningen Skdlen, org nr 716419-2853

s#kerhet &r en htg grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér

granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och

inhamtar  revisionsbevis som  &ar filirdckliga och

andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd

av oegentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som

beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens

interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar  &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.
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o ulvArderar jag den presentationen,
strukturen och innehdflet | Arsredovisningen,  daribland
upplysningama. och om Arsredovisningen Aterger de
underligoande transaktionema och hiindelsema pd et san
sOm ger en rattvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten far den
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister | den
interna kontrollen som jag identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens fdrvaltning for
Bostadsratisforeningen Skalen f6r &r 2020 samt av forslaget
Hll dispositioner betraffande foreningens vinst efler frlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar farlusten
enligt forslaget | forvaltningsbersttelsen  och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Jag 4r oberoende | forhallande till
Bostadsrattsforeningen  Skalen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
nsker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fSreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens  angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortispande bedéma féreningens

ekonomiska situation och att tilse att foreningens
organisation ar utformad sd& att  bokféringen,
medeisforvaltningen och foreningens  ekonomiska

angelagenheter | vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Bostadsrattsioreningen Skilen, org nr 716419.2853
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande ravisionen av férvalthingen, och dirmed
mitt uttalande am ansvarsfrihet, &r att inh#mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om
ndgon styralseledamot | ndgot vasentligt aveeende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig fill
ndgon  forsummelse som  kan  fSranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, sller

¢ pd ndgot annat sAtt handlat | strid  med
bostadsrattsiagen,  Arsredovisningslagen  eller
stadgarna

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och dérmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar fdrenligt med bostadsrattsiagen

Rimlig sdkerhet & en hég grad av sékerhet. men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka Atgarder eller
fdrsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forsiag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte & fSrenligt med
bostadsrattsiagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionelt omddéme och har san
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilkka tillkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras p& min
professionella beddmning med utgdngspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omradden och f&rhallanden som 4r
vasentiga for verksamheten och dir avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forsiag til
dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
undeﬂagenfbrdonafbraakunmbmnuanwa
forenligt med bostadsrattslagen.

lentuna den 4 maj
|
Annika Bellman Asp

auktoriserad revisor

2(2)



Mikael Naslund
Karlbergsvagen 84

113 35 Stockholm

Bostadsrattsforeningen Skalen
Karlbergsvagen 84

113 35 Stockholm
Berattelse fran internrevisorn

Uppdraget avser verksamhetsar 2020

Efter att ha granskat protokoll fran de 11 styrelsesammantraden som genomforts under 2020, samt
protokollet fran féreningsstimman den 3 juni 2020, kan jag konstatera att de forts pa ett korrekt satt
och blivit vederborlig ordning justerade.

De beslut som styrelsen fattat har lett till atgarder som synes val genomtankta och ekonomiskt
forsvarbara. Jag kan darfor konstatera att styrelsens arbete genomfors pa ett satt som varit till gagn
for foreningen och dess medlemmar.

Nagra skal till anmarkning foreligger inte. Jag avslutar min granskning med ett uttalat fértroende for
styrelsen och dess verksamhet.

Stockholm den 3 maj 2021

Mikael Naslund

Internrevisor



