Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Planeten 234




Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gdr fér vad som hdnt under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning
och resultatet fér verksamhetséret. Ta garna en stund och I&s igenom den. Pé insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som ager fastigheten. En
bostadsréttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderatt till sin bo-
stad.

Det &r en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora méjlighe-
terna att sjdlv pdverka sitt boende i form av att
foérdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten &r juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrédn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, ldntagare,
képare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsférening

Vad som ar en valskétt bostadsrattsforening
kan man sdkert diskutera, dd ménga parame-
trar spelar in, men vi p& SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll 1angsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s bekymmersfritt som
mdijligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bér ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
énskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mdjlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gér det ocksd lattare att fa fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, sdaker
och trygg boendemiljé for alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstar i foren-
ingen eller med fastigheten &r det en god idé att
ha experter inom omraden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stdrre sum-
mor pengar &n mdnga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledaméter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och l&ngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hévs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om fér-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivén och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd rétt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideelia féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper ar det latt att
gdra fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid fr&n dig. Genom att ha koll pé juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skdts pé ett korrekt och profes-
sionellt s&tt, och bidrar till medlemsnytta och
till att héja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen b&de om du sitter
i styrelsen idag och om du n&gon géng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gérna! Du hittar
véra kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum déar du kan f& svar pd
mdnga fragor.

Vill du veta mer - besdék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Planeten 234

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt verka for att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfor
gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden for
yttre underhdll bér anpassas utifrdn féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pd olika
&tgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan aren 2021 och 2070.

Storre underhdll kommer ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberdttelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se l[anenoten.

Arsavgifterna planeras att héjas med 5% den 1 april 2022.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-11-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-10-06
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-26 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Susanne Barklund Ordforande
Tommy Bast Ledamot
Lars Ek Ledamot
Per Johannesson Ledamot
Elisabeth Johansson Ledamot
Maria Strémgard Ledamot
Christina Tufvesson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Karolina Lovstrom Ordinarie Extern BDO
Conrad Luttropp Ordinarie Intern
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Valberedning

Eddy Carbon

Ann-Christin Cressell

Anna Lindblad Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-05-31.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Planeten 12 2001 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme med kompletterande fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1880 och bestér av 7 flerbostadshus.
Vardedret dr 1997.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 13 046 m2, varav 10 374 m2 utgdr boyta och 2 672 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 121 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 4 lagenheter och 9 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

52
34
20

7

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Inredningsbutik 20 m? 2025-09-30
Musikstudio 250 m? 2023-12-31
Djursjukvard 1163 m? 2027-09-30
Frisor 51 m? 2024-09-30
Forskola 82 m? 2023-01-31
Restaurang 108 m? 2023-10-31
Kontor 134 m2 2023-09-30
Restaurang 143 m? 2022-12-31
Kladaffar 61 m? 2022-12-31
Forrad 10 m? 2022-11-30

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen
Bastu & dusch
Foreningslokal

Motionsrum

Hobbyrum

Tvéttstugor

Cykel- och barnvagnsrum

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070.
Underhéllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Underhall och malning av yttertak 2021

Dalagatan 26, Vastmannagatan 33

- 35, Kungstensgatan 58 -60

OVK 2021 vissa atgarder kvarstar
Garantibesiktning av hissar 2021

Atgardande av elbesiktningspunkter 2021

Underhall och malning av yttertak, 2020

Dalagatan 28, Observatoriegatan

21-23

Totalrenovering 4 hyresldgenheter 2020
Fonsterrenovering 2020
Observatoriegatan 23, Dalagatan

26-28

Brandsakerhet uppdaterad i 2020

gemensamma utrymmen
Elbesiktning fastighet och lokaler 2020

Taksakerhet uppdaterad 2020
LED-belysning installerad i 2020
kallargangar och gemensamma

utrymmen

Fonsterrenovering Kungstensgatan 2019
60 mot gard och gata

Fonsterrenovering 2019
Observatoriegatan 21 mot gata
Fasadrenovering Kungstensg 58 2018
mot gard

Fasadrenovering Vastmannag 33 2018
mot gard

Fasadrenovering Vastmannag 35 2018
mot gata

Fonsterrenovering Observatorieg 21 2018
mot gard

Fonsterrenovering Kungstensg 58 2018

mot gard samt gata
Fénsterrenovering Vastmannag 33- 2018
35 mot gard samt gata

Renovering av balkonger 2017 Observatoriegatan 21 A
Utgdende avlopp inspekterats med 2017 Vastmannagatan 35,
rekommendation om pluggning. Kungstensgatan 60

Rattbekampning/Anticimex
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Renovering gard. Totalrenovering 2017 - 2018

alla stengangar. Kungstensgatan

60:Nya lanterniner, tatning av

ytskikt, borttagande av sedum samt

lagt nytt konstgras. bortforslande av

gammal jord, ca 40 ton. Renovering

av samtliga bankar och bord.

Bortforslande av gamla, murkna

och tunga blomlador, samt

renovering av vissa och nya har

byggts.

Underhall av balkonger 2017 Fardigstallt 2017

Malning tak 2017 Observatoriegatan 21A

Obligatorisk ventilationskontroll 2017

Renovering av bastu/duschar 2016

Installation av nya portar 2015 Observatoriegatan 21 innergard,
Vastmannagatan 33 samt hyreslokal

Underhallsatgarder av yttertak 2015 Véstmannagatan 35

Renovering av motionsrum 2015

Fonsterrenovering 2015 - 2017 Vindar/gardshus

Byggnation av 5 st cykelrum 2014

Modernisering hissar 2014 - 2015

Renovering och ombyggnation av 2014

hyreslokal fran restaurang till kontor

Renovering av féreningskontor 2014

Installation av sopsug 2013 -2014

Renovering av 3 st tvattstugor 2013 -2014

Fasadrenovering nedre plan 2013

Renovering av trapphus och 2012 - 2013

installation av nya portar

Ny vdrmecentral 20M Installation av bergvarme

Installation bergvarme 2010

Renovering och ombyggnation av 2010 - 2015

innergéard

Byggnation av vindsvaningar 2008 - 2009

Foradling eldstader 2005 - 2006

Bredband 2003 Installation av eget bredband

Nya balkonger 1990 - 2011 Balkonger finns pa det nybyggda
gardshuset samt nya har tillkommit
under 2011

Elstambyte 1987 - 1993 Fastigheterna renoverades mellan
1987-93

Rérstambyte 1987 - 1993 Fastigheterna renoverades mellan
1987-93

Omlaggning av tak 1987 - 1993 Fastigheterna renoverades mellan
1987-93

Nyinstallation hiss 1987 - 2007 Fastigheterna renoverades mellan
1987-93

Planerat underhall Ar Kommentar

Uppgradering av bredband 2022 Planeras for varen 2022

Renovering av gardsbjalklag 2022-2023 Planeras sommaren 2023

Dalagatan 28, Observatoriegatan
23 samt delar av Observatoriegatan
21

Putsning/underhall av fasader

2023-2027 (prel)

Extrabesiktning planeras varen 2022
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér OWNIT 100 Mbit

Ekonomisk forvaltning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
lagenhetsférteckning

Hissar KONE AB och Hissar AB
Kabel-TV Tele 2

Stadning Tomas Jonsson Stad i Sthim AB
Larmovervakning Securitas
Snébevakning/snoskottning tak Utetak

Serviceavtal varmepumpar ETK-Service AB
Fastighetsskotsel Loudden

Forvaltning av lokaler Savills

Sopsug Envac

Soprum och sopsug Ozon Tech av ACT

Sotning Sotare AB

Hissbesiktning KIWA

Skadedjur Anticimex

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 4 526 546 5 635 096

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 10 110 555 9 689 827
Finansiella intakter 4310 3412
Minskning kortfristiga fordringar 0 223568
Balkongfond 54 488 53508
10 169 353 9 970 315

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 8 438 256 10212 449
Finansiella kostnader 397 614 411610
Okning av kortfristiga fordringar 50 812 0
Minskning av kortfristiga skulder 374 250 454 807
9 260 932 11 078 865
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 434 968 4 526 546
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 908 421 -1108 549

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital-
kostnader
3%

Reparationer
17%

Avskriv- Y

ningar Pertodiskt
239%, — underhall
Arsavgifter .
9% Hyror
51%
Taxebundna
kostnader
17%
Ovrig drift Fastighetssk
25% att/avgift

7%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Underhall och mélning av yttertak Dalagatan 26, Vastmannagatan 33-35 och Kungstensgatan 58-60

OVK (med nagra atgarder kvar 2022)
Energideklaration

Garantibesiktning av hissar
Uppféljning av elbesiktning

Uppdatering av underhallsplan 2021-2070
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 121 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under dret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 204
Tillkommande medlemmar: 32

Avgdende medlemmar: 32
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 204

FlerarsoOversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 458 458 448 428
Hyror/m? hyresrattsyta 2288 2139 2020 1900
Lan/m2 bostadsrattsyta 4963 4 963 4963 4963
Elkostnad/m? totalyta 107 83 95 95
Varmekostnad/m? totalyta 11 25 24 30
Vattenkostnad/m? totalyta 26 21 18 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 30 32 31 37
Soliditet (%) 80 80 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1327 -3 537 -1 096 -5 054
Nettoomsattning (tkr) 10 082 9 705 9131 8914

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 374 m?2 bostader och 2 672 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring en| stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 171732 002 0 0 171732 002
Upplatelseavgifter 91 678 451 0 0 91 678 451
Ack kostnad for nyupplatelse -16 253 178 0 0 -16 253 178
Fond fér yttre underhdll 3869 000 1438 200 0 2 430 800
Balkongfond 214 865 54 488 0 160 377
S:a bundet eget kapital 251 241 140 1492 688 0 249 748 452
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -20 278578 -1 438 200 -3536713 -15 303 665
Arets resultat -1 326 899 -1 326 899 3536713 -3536 713
S:a ansamlad foérlust -21 605 477 -2 765 099 0 -18 840 378
S:a eget kapital 229 635 663 -1272 411 0 230 908 074
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Resultatdisposition

Till féreningsstéammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -1 326 899
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -18 840 377
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 438 200
summa balanserat resultat -21 605 476

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning éverfors -21 605 476

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstiligadngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

10 081 795
28 760
10 110 555

-7 353 557
-678 599
-406 100

-2 605 894

-11 044 150
-933 595
4310

-397 614
-393 304

-1 326 899

-1 326 899

2020

9 704 968
-15 141
9 689 827

-9 098 356
-702 423
-411 669

-2 605 894

-12 818 343
-3 128 516
3412

-411 610
-408 197
-3536713

-3536713
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 279 630 457 282 142 364

Maskiner Not 9 219 303 313 290

Summa materiella anldggningstillgangar 279 849 760 282 455 654

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5000 5 000

summa finansiella anlaggningstiligangar 5 000 5 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 279 854 760 282 460 654

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3090 300

Ovriga fordringar ink| SBC Klientmedel ~ Not 11 4611805 3616 857

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 41 604

intakter

Summa kortfristiga fordringar 4 614 895 3 658 761

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1041781 1038 682

Summa kassa och bank 1041781 1038 682

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 656 677 4 697 443

SUMMA TILLGANGAR 285 511 436 287 158 097
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 247 157 275 247 157 275

Fond fér yttre underhall Not 13 3 869 000 2 430 800

Balkongfond 214 865 160 377

Summa bundet eget kapital 251 241 140 249 748 452

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -20 055 778 -15 303 665

Arets resultat -1 326 899 -3536713

summa ansamlad forlust -21 382 677 -18 840 378

SUMMA EGET KAPITAL 229 635 663 230908 074

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 31 741 929 52 554 429

summa langfristiga skulder 31741 929 52 554 429

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 21812 500 1 000 000

kreditinstitut

Leverantérsskulder 653 259 481 699

Skatteskulder 35 256 31506

Ovriga skulder 650 652 739116

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 982 177 1443274

intakter

Summa kortfristiga skulder 24 133 844 3 695 595

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 285 511 436 287 158 097
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende 4r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhéll ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar

slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 20 ér 20 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Sopsug 20 ar 20 ar
Portar 50 ar 50 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Hissar 25 ar 25 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 4678 155 4 675 885
Arsavgifter - lokaler 267 696 267 696
Hyror bostader 377 128 359 234
Hyror lokaler momspliktiga 4783678 4 466 587
Kabel-TV intakter 2 856 2618
Bredbandsintakter 7 200 11700
Hyresrabatt -88 150 -114 724
Vatten-/varmeintakter 45 403 24 517
Varmeintakter 4783 13838
Avgift andrahandsuthyrning 3081 -2 325
Oresutjamning -34 -59

10 081 795 9 704 968
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader moms 0 -37 000
Aterbaring forsakringsbolag 11 741 11208
Ovriga intakter 17 019 10 651

28 760 -15 141

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 251014 286 190
Fastighetsskotsel bestalining 102 195 57 350
Fastighetsskotsel gard bestallning 17 905 20987
Snoéréjning/sandning 98 784 40 565
Stadning entreprenad 238 406 229 810
Stadning enligt bestallning 42 658 63614
Mattvatt/Hyrmattor 50 527 50 505
Sotning 0 8 505
OVK Obl. Ventilationskontroll 138 160 0
Hissbesiktning 30 301 12 604
Myndighetstillsyn 50 159 11990
Gemensamma utrymmen 23039 16 216
Sophantering 7 062 0
Gard 3017 7578
Serviceavtal 104 513 99 970
Férbrukningsmateriel 2419 8 608
Storningsjour och larm 0 9187
Brandskydd 65 664 66 242

1225 825 989 921
Reparationer
Brf Lagenheter 0 6 505
Lokaler 83 467 147 259
Forskola 11 311 4729
Gemensamma utrymmen 7016 25 069
Tvattstuga 69 425 21716
Sophantering/atervinning 42 589 15214
Entré/trapphus 9733 61305
Las 12 950 19251
WS 199 374 94 507
Varmeanlaggning/undercentral 285218 134 067
Ventilation 270 166 79 491
Elinstallationer 180 588 15322
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7 628 2774
Bredband 0 7 344
Hiss 187 312 102 233
Tak 40 189 35343
Fasad 16 248 25777
Fonster 0 4 338
Balkonger/altaner 6 435 0
Mark/gard/utemiljé 7 002 8 041
Skador/klotter/skadegdrelse 53 699 12 070
Vattenskada _ 447 807 167 339

1938 156 989 695
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Periodiskt underhall

Byggnad 34 696 85732
Hyreslagenheter 91394 1842 243
WS 58 463 0
Varmeanlaggning 0 78 741
Elinstallationer 236 037 0
Tak 439 756 756 845
Fénster 0 1243067
Balkonger/altaner 0 34 698
860 346 4041326

Taxebundna kostnader
El 1392 028 1082 265
Varme 148 229 328 649
Vatten 339935 269 224
Sophdmtning/renhalining 49 522 43145
Grovsopor 36717 0
1966 431 1723282

Ovriga driftkostnader

Forsakring 229747 223594
Markhyra/vagavgift/avgald 7032 7032
Kabel-TV 188 850 191 590
Bredband 100 796 99 291
526 425 521 507
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 836 375 832 625
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 353 557 9 098 356
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Medlemsinformation 470 0
Tele- och datakommunikation 11936 11 353
Juridiska atgarder 11751 41 264
Inkassering avgift/hyra 4652 6 750
Ovriga forluster 49 384 0
Revisionsarvode extern revisor 43 314 71827
Foreningskostnader 15 860 14 257
Styrelseomkostnader 1704 1710
Fritids- och trivselkostnader 391 0
Forvaltningsarvode 320 443 312032
Administration 5 664 5 456
Korttidsinventarier 15 471 5999
Konsultarvode 189 051 223 346
Bostadsratterna Sverige Ek For 8510 8 430
678 599 702 423
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersiattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 321 600 323 500
Sociala kostnader 84 500 88 169
406 100 411 669
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Not 7

Not 8

Not 9

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Markanldggning
Maskiner

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Utgaende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

MASKINER

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forséljning

Utgdende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvérde vid arets slut

2021

2 024 662
271984
215 262

93 987

2 605894

2021-12-31

318 983 082
318 983 082

-36 840 717
-2511908
-39 352 625

279 630 457
69 371 865

197 400 000
282 000 000
479 400 000

414 000 000
65 400 000
479 400 000

2021-12-31

1212118
0
0
1212118

-898 828
-93 987
0

-992 815

219 303
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2020

2024 662
271984
215 262

93 987

2605 894

2020-12-31

318983 082
318 983 082

-34 328 810
-2511 908
-36 840 717

282 142 364
69 371 865

197 400 000
282 000 000
479 400 000

414 000 000
65 400 000
479 400 000

2020-12-31

1212118
0
0
1212118

-804 842
-93 987
0

-898 829

313 289
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige

Not 11 (VRIGA FORDRINGAR
Kundfordringar 1
Skattekonto
Klientmede! hos SBC
Fordringar
Rantekonto hos SBC

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forvaltningsarvode

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2021-12-31

Nordea 0,860 %
Nordea 0,670 %
Nordea 0,570 %
Nordea 0,488 %
Nordea 0,810 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 554 429 kr.

2021-12-31

5000
5000

2021-12-31

0

79 651
3342975
138 968
1050 211
4611805

2021-12-31

2021-12-31

2 430 800
1438 200
0
0
0
3 869 000

Belopp
2021-12-31
10 741 929
10 000 000
11 000 000

1 000 000
20 812 500
53 554 429

-21 812 500
31741 929

2020-12-31

5 000
5000

2020-12-31

11735
79 829
3487 864
37 429

0

3616 857

2020-12-31

41604
41604

2020-12-31

1215400
1215400
0
0
0
2 430 800

Belopp
2020-12-31
10 741 929
10 000 000
11 000 000

1 000 000
20 812 500
53 554 429

-1 000 000
52 554 429

Brf Planeten 234

716420-1027

Villkors-
andringsdag
2023-10-18
2025-10-15
2024-10-16
2022-10-21
2022-03-16

Lan som har slutforfallodag inom ett 3r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som 1angfristig kan goras forst nér slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 96 658 000 96 658 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 145 600 173 000

Sociala avgifter 45 748 54 357

Ranta 43 395 43152

Avgifter och hyror 747434 1172765

982 177 1443 274

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Avgiftshojning pa 5% beslutad from 1 april
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2022

Susanne Barklund Tommy Bast
Ordforande Ledamot

Lars Ek Per Johannesson
Ledamot Ledamot

Elisabeth Johansson Maria Strémgard
Ledamot Ledamot

Christina Tufvesson

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022

BDO Maélardalen AB Conrad Luttropp
Karolina Lovstrom

Auktoriserad revisor Intern revisor
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Planeten 234
Org.nr. 716420-1027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Planeten 234 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 19
mars 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om bestut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker ach
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrotlen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttatandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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BDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Planeten 234 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsotideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital signering

BDO Malardalen AB

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor
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Conrad Luttropp
Internrevisor
25/4 2022

Internrevisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Planeten 234 org. Nr. 716420-
1027

Rapport om styrelsens arbete

Undcrtccknad har granskat styrelsens arbete genom att studera samtliga 14 styrelseprotokoll
for 2021 samt offerter och fakturalistor for 2021,

Vidtagna Atgiirder | medlemsiirenden dr dokumenterade. Stdrre arbeten har {Bregdtts av
offentforfragningar och projektledningen har sedan utforts av inhyrda kompetenta
yrkespersoner. Férhandlingar med véra hyresglister skbts ocksd av professione!l personal.
Granskningen visar att styrelsen agerar fSr foreningens biista.

Undertecknad rekommenderar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fr verksamhetsaret,

Stockholm 25/4 2022

Conrad Luttropp
Internrevisor
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4 678 000 4678 155 4678 000
Arsavgifter - lokaler 267 000 267 696 267 000
Hyror bostader 377 000 377 128 362 000
Hyror lokaler momspliktiga 4783 000 4783678 4414 000
Kabel-TV intékter 2 000 2 856 2 000
Bredbandsintékter 7 000 7 200 10 000
Hyresrabatt 0 -88 150 0
Vatten-/varmeintakter 18 000 45 403 18 000
Véarmeintakter 16 000 4783 16 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 3081 0
Oresutjamning 0 -34 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 11 741 0
Ovriga intakter 0 17 019 0
10 148 000 10 110 555 9767 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -298 000 -251 014 -291 000
Fastighetsskotsel bestélining -58 000 -102 195 -100 000
Fastighetsskotsel gard bestéllning -13 000 -17 905 -15 000
Snoérgjning/sandning -60 000 -98 784 -60 000
Stadning entreprenad -240 000 -238 406 -244 000
Stadning enligt bestéllining -37 000 -42 658 -30 000
Mattvatt/Hyrmattor -53 000 -50 527 -51 000
Sotning -9 000 0 -10 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -138 160 0
Hissbesiktning -14 000 -30 301 -14 000
Myndighetstillsyn -13 000 -50 159 -10 000
Gemensamma utrymmen -11 000 -23 039 -15 000
Sophantering 0 -7 062 0
Gard -8 000 -3017 -30 000
Serviceavtal -105 000 -104 513 -96 000
Foérbrukningsmateriel -10 000 -2419 -20 000
Storningsjour och larm -10 000 0 -15 000
Brandskydd -69 000 -65 664 -20 000
-1 008 000 -1 225 825 -1 021 000
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Reparationer

Fastighet férbattringar
Lokaler

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WVS
Varmeanldaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fasad

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad
Hyreslagenheter

WS

Elinstallationer

Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhdlining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Markhyra/vagavgift/avgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.

Sida2av3

-1 000 000

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

-1 000 00

-2 500 000
0
0
0
0
-2 500 000

-1 126 000
-551 000
-270 000

-45 000
-8 000
-2 000 000

-233 000

-8 000
-200 000
-104 000
-545 000

-833 000
-833 000

0

-83 467
-11 311
-7 016
-69 425
-42 589
-9733
-12 950
-199 374
-285 218
-270 166
-180 588
-7 628
-187 312
-40 189
-16 248
-6 435
-7 002
-53 699
-447 807
-1938 156

-34 696
-91 394
-58 463
-236 037
-439 756
-860 346

-1 392 028
-148 229
-339 935

-49 522
-36 717
-1 966 431

-229 747

-7 032
-188 850
-100 796
-526 425

-836 375
-836 375
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-900 000

-100 00

eNoNoNeoNoRBoNoNelNolNolNolNoNe oo o lo o R

-1 000 000

-1 500 000
0

0

0

-875 000
-2 375 000

-1 270 000
-380 000
-300 000

-46 000
0
-1 996 000

-223 000

-8 000
-196 000
-102 000
-529 000

-833 000
-833 000



Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska &tgarder

Inkassering avgift/hyra

Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Markanlaggning

Maskiner

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Réanteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig

Lanerantor

Ovriga rantekostnader

RESULTAT

Sida3av3

-75 000
-15 000
-2 000

0

-328 000
-252 000
-7 000

0

0

-9 000
-700 000

-238 000
-6 000
-81 000
-93 000
-418 000

-2 025 000
-272 000
-216 000

-94 000

-2 607 000

-11 611 000

-1 463 000

o OO

-415 000
0
-415 000

-1 878 000

-470

-11 936
-11 751
-4 652
-49 384
-43 314
-15 860
-1 704
-391
-320 443
0

-5 664
-15 471
-189 051
-8 510
-678 599

-285 600
0

-36 000
-84 500
-406 100

-2 024 662
-271 984
-215 262

-93 987

-2 605 894

-11 044 150

-933 595

331
1177
-178
-394 855
-2 759
-393 304

-1 326 899
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0

-18 000
-60 000
-5 000

0

-50 000
-20 000
-10 000
-2 000
-319 000
-15 000
-10 000
-20 000
-100 000
-9 000
-638 000

-238 000
-6 000
-50 000
-92 000
-386 000

-2 025 000
-272 000
-216 000

-94 000

-2 607 000

-11 385 000

-1618 000

[oN el

-415 000
0
-415 000

-2 033 000



Hur man Idser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen lamnar &ver ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstémman. Arsredovisningen ska innehélla férvalt-
ningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberdttelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostna-
der under rakenskapsséret. Overstiger intak-
terna kostnaderna blir mellanskilinaden vinst.
Vid omvant férhallande uppstar férlust.
Styrelsen féreslér for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rdkenskapsdar. Féreningens tillgédngar
bestdr av anldggningstiligdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omséattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av 1&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad foérlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR dar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att
férdela kostnader pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ér kostnader for I6pande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-
kostnader i en bostadsrdttsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stédning, sophdmtning
och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL é&r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobe-
slut gor en reservering till &rligen. Syftet ar att
sékerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som for-
faller till betalning inom ett &r.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférméaga
pé kort sikt och utgérs av féreningens tillgéing-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som for-
faller till betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvands
for att betala 16pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent
i férhéallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en lamnat som sékerhet fér erhélina l&n.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om érsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvéndande av
6verskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér
planerade underhéllsadtgéarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsférbattrande &tgdrder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsférs éver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar”).

Spara din &rsredovisning,
det ar en vardehandling!
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Mycket mer an fastighetsforvaltning
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