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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF STORA KATRINEBERG

Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHÅLL: SIDA:

Förvaltningsberättelse 4
Resultaträkning 8
Balansräkning 9
Kassa�ödesanalys 11
Noter 12

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE
Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och
fastigheten. Du hittar också styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt
ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgi�
som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta e�ersom det senare
medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

RESULTATRÄKNING
I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också
se var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte
bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte
något ut�öde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora underskott i resultaträkningen varje år vilket
vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

BALANSRÄKNING
Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är
det alltid räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrättsförening består eget kapital o�ast av insatser (och ibland upplåtelseavgi�er), underhållsfond
och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller förluster. I en balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är ”balansen” i balansräkning.

KASSAFLÖDESANALYS
Kassa�ödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger
kassa�ödesanalysen mer än resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i
kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått till.

NOTER
I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad
si�rorna innebär. För att du som läser årsredovisningen ska få mer information �nns noter som är mer speci�ka
förklaringar till resultat- och balansräkning. Om det �nns en si�ra bredvid en rad i resultat- eller
balansräkningen betyder det att det �nns en not för den posten. Här kan man till exempel få information om
investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken ränta
de har och när det är dags att villkorsändra dem.

GILTIGHET
Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och
Balansräkningen, samt styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet e�er det att
stämman fattat beslut avseende detta.
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Föreningen har registrerats hos Bolagsverket

Stadgar

Moms

Säte

Äkta förening

Fastigheten

Försäkring

Brf Stora Katrineberg
769600-9864

Årsredovisning 2022

FFöörrvvaallttnniinnggssbbeerräätttteellssee

VVeerrkkssaammhheetteenn

Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen registrerades 1995-08-29.

Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-07-03.

Föreningen är frivilligt momsregistrerad för 930,9 kvm lokalytor.

Föreningen har sitt säte i Stockholms kommun.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.

Föreningen äger och förvaltar fastigheten Stora Katrineberg 1. Föreningen har 27 bostadsrätter om totalt 3 886
kvm och 9 lokaler om 941 kvm.
Lägenhetsfördelning:

1 st 1 rum och kök
9 st 2 rum och kök
4 st 3 rum och kök
4 st 4 rum och kök
1 st 4,5 rum och kök
4 st 5 rum och kök
3 st 6 rum och kök
1 st 9 rum och kök

Fastigheten är försäkrad hos Leif Bolander & CO AB.
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Styrelsens sammansättning

Valberedning

Firmateckning

Revisorer

Sammanträden och styrelsemöten

Övrig verksamhetsinformation

Övriga uppgi�er

Brf Stora Katrineberg
769600-9864

Årsredovisning 2022

Håkan Henning Ordförande
Daniel Blomberg Ledamot
Marie Henning Ledamot
Annika Molander Ledamot
Christer Waldell Ledamot
Erik Södersten Suppleant
Kristina Wranghult Suppleant

AnnMari Waldell         Sammankallande
Eva Jonsson
Karin af Klintberg

Firman tecknas av styrelsen.

Josef Hagsten Grant �ornton AB

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-05-07. Styrelsen har under verksamhetsåret ha� 12 protokollförda
sammanträden.

Föreningen är frivilligt momsregistrerad för 930,9 kvm lokalytor.
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-07-03.

Enligt styrelsebeslut debiteras köparen vid varje överlåtelse en expeditionsavgi� på 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsättningsavgi� debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsättning.
Påminnelse avgi� uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Brf Stora Katrineberg
769600-9864

Årsredovisning 2022

MMeeddlleemmssiinnffoorrmmaattiioonn
Antalet medlemmar i föreningen vid räkenskapsårets början och slut var 49 st. Tillkommande och avgående
medlemmar under året var 4. Det har under året skett 2 överlåtelser.

FFlleerråårrssöövveerrssiikktt
2022 2021 2020 2019

Nettoomsättning 3 032 924 2 968 170 2 762 152 2 776 067
Resultat e�er �n. poster 198 053 828 417 -1 665 057 230 288
Soliditet, % 93 93 91 96
Yttre fond 3 427 632 3 027 632 2 627 632 2 227 632
Taxeringsvärde 138 000 000 100 200 000 100 200 000 100 200 000
Bostadsyta, kvm 3 886 3 886 3 886 3 886
Årsavgi� per kvm bostadsrättsyta, kr 314 314 308 308
Lån per kvm bostadsyta, kr - - - -

Soliditet % de�nieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FFöörräännddrriinnggaarr  ii  eeggeett  kkaappiittaall

2021-12-31
Disp av föreg
års resultat

Disp av
övriga poster 2022-12-31

Insatser 9 237 477 - - 9 237 477
Upplåtelseavgi�er 14 666 532 - - 14 666 532
Fond, yttre underhåll 3 027 632 - 400 000 3 427 632
Avgår försäljningskostnader upplåtelse -124 500 - - -124 500
Balanserat resultat -9 848 391 828 417 -400 000 -9 419 974
Årets resultat 828 417 -828 417 198 053 198 053
Eget kapital 17 787 167 0 198 053 17 985 220
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-9 221 921

-9 221 921

Brf Stora Katrineberg
769600-9864

Årsredovisning 2022

RReessuullttaattddiissppoossiittiioonn
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat -9 419 974
Årets resultat 198 053

Totalt

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt
följande

Reservering fond för yttre
underhåll

400 000

Att från yttre fond i anspråk ta -796 927
Balanseras i ny räkning -8 824 994

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.
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Brf Stora Katrineberg
769600-9864

Årsredovisning 2022

RReessuullttaattrrääkknniinngg
Not

2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Rörelseintäkter 2
Nettoomsättning 3 032 924 2 968 170
Rörelseintäkter 441 889 607 161

Summa rörelseintäkter 3 474 813 3 575 331

Rörelsekostnader
Dri�skostnader 3-7 -2 772 423 -1 881 553
Övriga externa kostnader 8 -216 674 -578 464
Personalkostnader 9 -65 710 -65 179
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -221 724 -221 724

Summa rörelsekostnader -3 276 532 -2 746 920

RÖRELSERESULTAT 198 281 828 411

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 72 6
Räntekostnader och liknande resultatposter -300 0

Summa �nansiella poster -228 6

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 198 053 828 417

ÅRETS RESULTAT 198 053 828 417
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Brf Stora Katrineberg
769600-9864

Årsredovisning 2022

BBaallaannssrrääkknniinngg
Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnad och mark 10 15 903 844 16 125 568

Summa materiella anläggningstillgångar 15 903 844 16 125 568

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 15 903 844 16 125 568

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgi�sfordringar 57 010 52 538
Övriga fordringar 11 101 724 27 040
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 12 130 765 128 279

Summa kortfristiga fordringar 289 499 207 857

Kassa och bank
Kassa och bank 3 055 943 2 699 861

Summa kassa och bank 3 055 943 2 699 861

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 3 345 442 2 907 718

SUMMA TILLGÅNGAR 19 249 286 19 033 286
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Brf Stora Katrineberg
769600-9864

Årsredovisning 2022

BBaallaannssrrääkknniinngg
Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 779 509 23 779 509
Fond för yttre underhåll 3 427 632 3 027 632

Summa bundet eget kapital 27 207 141 26 807 141

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 419 974 -9 848 391
Årets resultat 198 053 828 417

Summa fritt eget kapital -9 221 921 -9 019 974

SUMMA EGET KAPITAL 17 985 220 17 787 167

Långfristiga skulder
Övriga långfristiga skulder 75 000 75 000

Summa långfristiga skulder 75 000 75 000

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 478 444 344 742
Skatteskulder 19 017 2 212
Övriga kortfristiga skulder 0 173 453
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 13 691 605 650 712

Summa kortfristiga skulder 1 189 066 1 171 119

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 249 286 19 033 286
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Brf Stora Katrineberg
769600-9864

Årsredovisning 2022

KKaassssaa��ööddeessaannaallyyss
2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Likvida medel vid årets början 2 699 861 1 836 706
Resultat e�er �nansiella poster 198 053 828 417

Justering av poster som inte ingår i kassa�ödet
Utrangering anläggningstillgång 0 0
Årets avskrivningar 221 724 221 724
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassa�öde från löpande verksamhet 419 777 1 050 141

Kassa�öde från förändring i rörelsekapital
Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -81 642 272 349
Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 17 947 -459 335
Kassa�öde e�er förändringar i rörelsekapital 356 082 863 155

Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Årets investeringar 0 0
Kassa�öde från investeringar 0 0

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Ökning (-) minskning (+), av långfristiga fordringar 0 0
Ökning (+) minskning (-), av långfristiga skulder 0 0
Kassa�öde från �nansieringsverksamhet 0 0

Årets kassa�öde 356 082 863 155

Likvida medel vid årets slut 3 055 943 2 699 861
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Brf Stora Katrineberg
769600-9864

Årsredovisning 2022

NNootteerr

Not 1, Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen för Brf Stora Katrineberg har upprättats enligt Årsredovisningslagen och
Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10 (K2), årsredovisning i mindre företag.

Redovisning av intäkter
Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anska�ningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på
bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad 1,13 %
Om- och tillbyggnad 2 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Föreningens �nansiella anläggningstillgångar värderas till anska�ningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen
har ett lägre värde än anska�ningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.

Omsättningstillgångar
Fordringar upptas till det belopp som e�er individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. E�er att
beslut tagits på föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgi� och fastighetsskatt
Fastighetsavgi�en på bostadsdelen består av en avgi� på 1 519 kronor per lägenhet.
Fastighetsskatten utgår med 1 % av gällande taxeringsvärde på lokaler.
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Brf Stora Katrineberg
769600-9864

Årsredovisning 2022

Not 2, Rörelseintäkter 2022 2021

Försäkringsersättning 226 856 0
Hyresintäkter, lokaler 1 656 103 1 607 256
Hyresintäkter, p-platser 99 000 101 000
Årsavgi�er, bostäder 1 219 224 1 219 224
Övriga intäkter 273 630 647 851
Summa 3 474 813 3 575 331

Not 3, Fastighetsskötsel 2022 2021

Besiktning och service 8 299 4 729
Löpande reparationer 181 414 187 754
Sotning 27 235 0
Städning 57 685 57 686
Trädgårdsarbete 30 991 42 770
Övrigt 1 428 1 428
Summa 307 053 294 366

Not 4, Reparationer 2022 2021

Planerat underhåll -320 071 395 936
Summa -320 071 395 936

Not 5, Planerade underhåll 2022 2021

Imkanalprojekt 569 167 0
Fönsterprojekt 769 580 0
Övrigt 182 836 0
Summa 1 521 584 0
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Brf Stora Katrineberg
769600-9864

Årsredovisning 2022

Not 6, Taxebundna kostnader 2022 2021

Fastighetsel 152 891 97 710
Sophämtning 75 269 57 858
Uppvärmning 546 708 574 947
Vatten 74 222 72 164
Summa 849 090 802 679

Not 7, Övriga dri�skostnader 2022 2021

Fastighetsförsäkringar 104 307 99 012
Fastighetsskatt 191 013 171 393
Kabel-TV 119 447 118 167
Summa 414 767 388 571

Not 8, Övriga externa kostnader 2022 2021

Ekonomisk förvaltning 71 303 62 306
Förbrukningsmaterial 35 308 26 355
Revisionsarvoden 31 510 44 242
Övriga förvaltningskostnader 78 553 445 561
Summa 216 674 578 464

Not 9, Personalkostnader 2022 2021

Sociala avgi�er 15 710 15 179
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Summa 65 710 65 179
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Brf Stora Katrineberg
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Årsredovisning 2022

Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anska�ningsvärde 20 740 397 20 740 397

Utgående ackumulerat anska�ningsvärde

Ingående ackumulerad avskrivning -4 614 829 -4 393 105
Årets avskrivning -221 724 -221 724

Utgående ackumulerad avskrivning

Utgående restvärde enligt plan

I utgående restvärde ingår mark med 3 148 100 3 148 100

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad 53 800 000 44 200 000
Taxeringsvärde mark 84 200 000 56 000 000
Summa 138 000 000 100 200 000

Not 11, Övriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31

Skattefordringar 56 025 0
Skattekonto 45 639 27 040
Övriga fordringar 60 0
Summa 101 724 27 040

Not 12, Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2022-12-31 2021-12-31

Försäkringspremier 81 259 77 024
Förvaltning 17 826 17 140
Kabel-TV 22 736 25 652
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 944 8 463
Summa 130 765 128 279
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Brf Stora Katrineberg
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Årsredovisning 2022

Not 13, Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2022-12-31 2021-12-31

Arvoden 50 000 50 000
Beräknade uppl. sociala avgi�er 15 710 15 710
Beräknat revisionsarvode 34 540 34 000
El 23 625 13 799
Förutbetalda avgi�er/hyror 446 436 431 258
Renhållning 9 448 0
Uppvärmning 83 617 86 373
Vatten 14 529 12 054
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 13 700 7 518
Summa 691 605 650 712

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Håkan Henning
Ordförande

Daniel Blomberg
Ledamot

Marie Henning
Ledamot

Annika Molander
Ledamot

Christer Waldell
Ledamot

Vår revisionsberättelse har lämnats  ________  –  ____  –  ____

Grant �ornton AB
Josef Hagsten
Revisor
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