ARSREDOVISNING 2022




KALLELSE 1
Hérmed kallas till BRF Mosippans ordinarie Foreningsstimma

Tisdagen den 13 Juni 2023 kl 18.00 pa innergarden, Lindhagensgatan 55,
Stockholms kommun.

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rést. Onskar Du ta upp
nagon fraga pa arsmétet skall den senast § dagar fore foreningsstimman
inldamnas skriftligen styrelsens ordférande Hakan Lundell.

Skriftliga motioner mottages fore mars utgang, enl stadgarna.

Medlem fér foretrddas av ombud som inte 4&r medlem i foreningen. Ombudet
skall ta med fullmakten i original, vara undertecknad av ldgenhetsinnehavaren.
Ombudet far inte foretrdda flera medlemmar.

Ombudet skall forhandsanmaélas till styrelsen i god tid fore arsmétet.
Fullmaktsformulér finns att tillga léngre bak i denna arsredovisning .
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Dagordning

Stdmmans 6ppnande

Godkénnande av dagordning
Val av ordférande for motet
Anmiélan av styrelsens val av protokollforare

N W —

Val av en justeringsman tillika rostraknare som jamte ordférande skall
justera protokollet

Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst
Faststéllande av rostlangd
Styrelsens arsredovisning

O 0~ O

Revisorernas beréttelse

10  Faststillande av resultat- och balansrikning

11  Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13 Arvode &t styrelsen och revisorerna

14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

15 Val av revisorer och suppleanter

16 Forslag av personer till valberedningen

17  Ovriga fragor enligt Férvaltningsberittelsen

18 Motioner 19. Stimmans avslutande




Brf Mosippan 2
Org.nr 769607-2573

ARSREDOVISNING 2022

for bostadsrittsforeningen Mosippan per den 31 december 2022

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Mosippan far hdrmed avldmna
redovisning per rikenskapsaret 1/1 2022 —31/12 2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHET

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Fasanen 5 med frikopt tomt,
med adress Lindhagensgatan 55, 112 43 Stockholm.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
d.v.s en #kta bostadsrittsforening, som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjande ritt pa obegrénsad tid.

Foreningens gillande stadgar finns registrerad hos Bolagsverket

sedan 2001-06-15, samt uppdatering av nya stadgar september 2018.
Ekonomisk plan vid bildandet av férening finns uppréttad 1 september 2001,
fastigheten forvérvades 2001-10-30.

VAR FASTIGHET

Foreningen innehar med dganderitt Fastigheten Fasanen 5 i Stockholm
kommun. Fastigheten uppférdes 1929 och genomgick en dvergripande
renovering 1988. Totala ytan i fastigheten &r 1 364 kvm, varav boyta 1 220 kvm
fordelat pa 17 ldgenheter, samt hyreslokal 67 kvm. Samtliga lagenheter &r
upplatna som bostadsritter.

Taxeringsvirde dr 49 023 000 kr, varav tomtvérde 32 000 000 kr

Foreningen dger tomtmarken dér huset dr placerat.

Fastigheten #r fullvirdes forsékrad hos Brandkontoret Stockholm.

Som tilliggsforsdkring har tecknats styrelseansvars forsékring.

Hemforsikring samt Bostadsrittstilligg tecknas av ligenhetsinnehavaren.



VALD STYRELSE OCH REVISORER 3

Styrelsen har utgjorts av:

Fram till arsstimman 2022 Efter arsstimman 2022
Hakan Lundell Ordférande Ordf Hakan Lundell
Mats Rask Mats Rask

Owe Hedengren Owe Hedengren

Niklas Larsson feb 2023 Samira Kraft Suppleat

Hans Bengtsson Suppleant

Revisor har varit:
Foreningens revisor Hékan Leif
Bokforingen har utforts av Fastighetséigarna i Stockholm.

Valberedning:
Birgit Lundell o Chatarina Héllén
Ordinarie foreningsstimma holls den 8 Juni 2022

Styrelsen har haft 3 protokollférda sammantréden, samt ett antal informella m&ten.
Med anledning av Covid 19 har mycket kommunikation skotts via mail.

FIRMATECKNARE HAR VARIT
Styrelsen tva i férening

MEDLEMMAR
Under aret har 5 ldgenheter 6verlatits via forséljning.

Antalet medlemmar vid arets borjan 17 Igh och 26 personer samt 26 personer vid arets
slut. 2 ligenheter har varit uthyrd i andra hand.

LEVERANTORER

Den ekonomiska férvaltningen samt ldgenhetsregister har skotts av
Fastighetsdgarna.

Pantbrev hanteras av styrelsen.

Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen till viss del.

Ovriga leverantdrer: Hissen Hissen AB, Elkraften Skellefted Kraftbolag, Eldist
Ellevio, Com Hem internet/ kabel TV, Stockholms stadsnét Fibernét/ Internet,
Stockholm vatten ombesérjer vatten/avliopp, Stddning: Marie Stid.

Reno Norden pé uppdrag av Stockholm vatten/avfall, skoter sophdmtning.




OMBYGGNAD OCH UNDERHALLSPLAN 4
ARETS UNDERHALL

Fastigheten: Ommalning av ytterdorr
Tvittstugan: Sedvanlig service pa tvittmaskinerna, samt rep 2 ggr

Med anledning av att tvittstugan renoverades 2017 framkom att avloppstoren i
kallaren var mycket rostiga. Vidare har kontroll av &vriga avloppsrdr i killaren gjorts
genom rorfilmning. Inom en 5 &r period behdvs renovering av avloppssystemet i
kéllareplan.

Tridgarden:

Foreningen har haft en varstddningsdag, samt frivilliga insatser géllande lovkrattning.
Omvardnad av tradgérden har skett av frivilliga krafter.

Diverse vixter har inkopts.

Trasiga stolar i tridgarden har bytts ut.

EKONOMI

Arets resultat blev 91 512 kr efter avskrivningar.
Avgiftsuttaget har varit oférédndrat under &ret.

Lanen har amorterats med ca 88 250 kr under &ret.

Avgiftsuttaget har fr o m 1 april 2018 varit ca 563,-/kvm.
Foreningen tilldimpar avskrivningsplan K2.




FLERARSOVERSIKT 5

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 792 781 7761 775
Resultat efter finansiella poster 92 6 57 139
Soliditet 80% 79% 79% 79%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning (rorelsens huvudintékter)

Resultat efter finansiella poster (resultat efter finansiella intikter och kostnader)
Soliditet i % (eget kapital i forhallande till balansomslutningen)

PANT OCH OVERLATELSEAVGIFT

Styrelsen har beslutat att fran och med 1 Juli 2015

inféra pantsittningsavgift pa 1% samt dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
(PBB 48 300 kr &r 2022)

FORENINGENS AVTAL:

Forlingning av avtal med Handelsbanken med Stibor 3 M rénta (Stibor)
Snitt rta 1,60%/4ar (Stibor 3 man+Handelsbankens paslag +0,20)
Omforhandling av det storre lanet 180 000 kr 30 mars 2023. 2,17% 1 &r.
Omforhandling av mindre 1&net 148 500 kr 30 april 2023 (1,22%)

FRAMTIDA UTVECKLING:

Vidare fuktar det in i fastigheten vid Lindhagensgatan vilket bor atgérdas, ndgon plan
finns f n inte.

Rintorna har under &ret stigit brand uppét, men styrelsen foljer utveckling av réntan
mycket noga. Féreningen har minskat amortering med 50 000 kr, fr o m 1/9 2022,

Resultat och stéillning:

Se bifogad resultat- och balansrékning.



Forslag till resultatdisposition: 6

Forslag till avsittning till fond for yttre underhall baseras pa foreningens
stadgar.

Till stimman forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat -642 146 kr

Arets resultat 91 512 kr
-550 634 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall 41 897 kr

Overforing till fond for yttre underhll 49 023 kr

Balanseras i ny rdkning -557 760 kr
-550 634 kr

Se sidan 4 i balansrdkningen
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Brf Mosippan 5(12)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 2 791673 781 259
Ovriga rérelseintakter 420 60
Summa rorelseintédkter 792 093 781 319
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 - -b46 793 -639 227
Ovriga externa kostnader 4 -930 -247
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -93 156 -93 156
Summa rorelsekostnader -640 879 -732 630
Roérelseresultat 151 214 48 689
Ifinansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 300 64
Réantekostnader och liknande resultatposter -60 002 -42 656
Summa finansiella poster -59 702 -42 592
Resultat efter finansiella poster 91512 6 097
Resultat fore skatt 915612 6 097
Arets resuitat 91512 6 097
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Brf Mosippan 6(12)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 18 335113 18 414 673
Inventarier, maskiner och installationer 6 5754 19 350
Summa materiella anldggningstillgangar 18 340 867 18 434 023
Summa anlaggningstillgangar 18 340 867 18 434 023
Omsaittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 345 959 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25578 25610
Summa Kortfristiga fordringar 371537 25610
Kassa och bank 7
Kassa och bank 32 202 422
Summa kassa och bank 32 202 422
Summa omsittningstillgangar 371 569 228 032
SUMMA TILLGANGAR 18 712 436 18 662 055
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15247 984 15 247 984
Fond for yttre underhall 211 338 177 060
Summa bundet eget kapital 15 459 322 15425 044
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -642 146 -613 964
Arets resultat 91512 6 097
Summa fritt eget kapital -550 634 -607 867
Summa eget kapital 14 908 688 14 817 177
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 - 210 000
Summa langfristiga skulder - 210 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 3612750 3491 000
Leverantorsskulder 19 343 23 344
Skatteskulder 65 636 31583
Ovriga skulder - 180
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 106 019 88 771
Summa kortfristiga skulder 3803748 3634 878

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 712 436 18 662 055
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
fdrekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anléaggningstillgangar % per ar % féreg ar
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad Hiss 4% (4%)
Installation av bredband 10% (10%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom &verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom é&rets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 644 852 644 823
Hyror 136 730 132 993
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 091 3420
Ovriga hyresintakter - 23
Summa 791 673 781 259
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskoétsel 1500 -
Stédning 45 586 44 214
Tillsyn, besiktning, kontroller 7231 14 752
Tradgardsskotsel 2 598 17 142
Snoréjning - 6 875
Reparationer - 58 719
El 30727 31143
Uppvarmning 152 311 156 567
Vatten 54 107 50 452
Sophamtning 21467 19 440
Forsékringspremie 21604 20 844
Fastighetsavgift bostader 25823 24 803
Fastighetsskatt lokaler 8230 6780
Ovriga fastighetskostnader 16715 5235
Kabel-tv/Bredband/IT 39 355 31 341
Forvaltningsarvode ekonomi 69 659 74 025
Ovriga externa tjanster 7 983 9 895

504 896 572 227

Underhall
Gemensamma utrymmen 41 897 -
Belysning - 67 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 546 793 639 227
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 130 247
Ovriga kostnader 800 -

Summa 930 247
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Not 5 Byggnader och mark
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2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 13 176 595 13176 595
-Ombyggnad 341924 341 924
-Mark 6 285 480 6 285 480
19 803 999 19 803 999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 389 326 -1 309 766
-Arets avskrivning enligt plan -79 560 -79 560
-1 468 886 -1 389 326
Redovisat varde vid arets slut 18 335113 18 414 673
Taxeringsvéarde
Byggnader 17 023 000 13 878 000
Mark 32 000 000 20 400 000
49 023 000 34 278 000
Bostader 48 200 000 33 600 000
Lokaler 823 000 678 000
49 023 000 34 278 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 107 391 107 391
107 391 107 391
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -88 041 -74 445
-Arets avskrivning enligt plan -13 596 -13 596
-101 637 -88 041
Redovisat vérde vid arets slut 5754 19 350
Not 7 Kassa och bank
2022 2021
Handelsbanken Affarskonto 32 32
Avrékningskonto Fastighetsagarna (Flyttat till fordringar) - 202 390
Summa 32 202 422
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

11(12)

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering Skuldbelopp

Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2022-12-31 inom 1 ar 2021-12-31
Stadshypotek 2023-09-29  3,55% 2 010 000 15 000 2 051 000
Stadshypotek 2023-09-29  3,55% 1263 500 7 500 1290 000
Stadshypotek 2023-03-30  1,22% 190 000 10 000 210000
Stadshypotek 2023-04-30  2,17% 149 250 5000 150 000
3612750 37 500 3701000

Varav langfristig del - 210 000
Varav kortfristig del 3 575 250 3411000
Kommande ars planerade amortering 37 500 80 000
3612750 3701000

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar

Féreningens kortfristiga 18n kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett &r

Ovriga noter

Not 9 Stallda sakerheter

2022 2021
Panter och ddrmed jamfbrliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 770 000 8 770 000
Summa stéllda sékerheter 8 770 000 8 770 000
Not 10 Eventualforpliktelser

2022 2021
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Viasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgiferna hojts med 6% fr o m januari 2023.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning (tkr) 792 781 761 775
Resulitat efter fin. poster (tkr) 92 6 57 139
Soliditet (%) 80 79 79 79
Forandringar i eget kapital
Fond fér
Medlems yttre Balanserat Arets
-insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 15 247 984 177 060 -613 964 6 097 14 817 177
Resultatdisposition en/
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 34 278 -34 278
Balanseras i ny
rakning 6 097 -6 097
Arets resultat 91 512 91 512
Belopp vid
arets utgang 15247 984 211 338 -642 146 91 512 14 908 689
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
Ansamlad forlust -642 146
Arets vinst 91512
Totalt -550 634
Behandlas sa att:
- avsattning tilt yttre fond (0,1% av taxeringsvarde) 49 023
- uttag ur yttre fond -41 897
- i ny rakning dverfores -557 760
Summa -550 634

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Underskrifter:
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Z(f)rdf Hakan Lundell Mats Rask Owe Hedengren

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-04- zég

il Mf

Hakans Leif forenl ens revisor




Revisionsberiattelse

Till féreningsstdamman i bostadsrattsféreningen Mosippan
Org.nr 769607-2573

Undertecknad, vald revisor av Brf Mosippan, avger harmed revisionsberattelse.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Mosippan for ar
2022. Det ar styrelsen som har ansvaret fér rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfért revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen eller pa annat séatt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stélining i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Efter att ha granskat underlag och protokoll samt den ekonomiska bokféringen finner jag inga
anmarkningar eller invandningar mot den redovisade ekonomiska beréttelsen. Jag tillstyrker att
foreningsstamman (eller motsvarande) faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen samt behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen. Styrelsens
medlemmar har enligt min mening inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfér jag
rekommenderar érsmé&t—:{t— (eller motsvarande) att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.
v
Stockholm den 28 2023

i V7

Hakan Leif
Brf Mosippans revisor




FULLMAKT 7

Jag kan tyvérr inte nédrvara vid foreningsstimman som dger rum

och ger ddrfor fullmakt till

som féar féra min/vér talan samt rosta for mig/oss vid omrdstning.

Ombud fér inte foretride mer dn en medlem per Igh enligt stadgarna.
Fraga dérfor den medlem Ni 6nskar skall foretrdda Er, innan Ni skriver under fullmakten.

Fullmakten skall vara undertecknad av ldgenhetsinnehavaren/na.

Fullmakten limnas till Mats Rask S dagar innan Foreningsstimman.

Stockholm den / 2023

Egenhéndig namnunderskrift Lagenhets nummer



Bostadsrittsforeningen Mosippan
Lindhagensgatan 55
112 43 Stockholm

STYRELSEN INFORMERAR

For att underlétta planeringen av lattare fortdring pa foreningsstimman 2023,
fyll i nedan talong och atersidnd den till Mats Rask via brevl&dan!

Foreningen bjuder pa skaldjurssmorgastarta samt mozzarella smorgéstarta samt
dryck i tradgérden.

Notera giirna eventuell mat-allergi och 6nskemal om
ersittningsmat!

Atersind talongen snarast i Mats Rask:s brevlida!

Bostadsrittsforeningen Mosippan
Styrelsen

OBS! Ta med arsredovisningen!

Atersiind talongen snarast dock senast Torsdagen den 1 Juni 2023!

Foreningsstimman ar 2023!

D Ja, vi har for avsikt att komma med person/er fran

lagenhet nr

D Nej, Jag/vi har ingen mojlighet att komma.

Ovrigt




