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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1980-03-17 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
1980-06-16. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2017-12-18.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Kejsaren som forvirvades 1980-03-17. Féreningens fastighet bestar
av 2 flerbostadshus pa adress Svartensgatan 8A och 8B. Fastigheten byggdes 1892.

Foreningen har 24 bostadsritter om totalt 1 712 kvm och 1 lokal om 127 kvm.

Légenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsratt.

Foéreningen har en uthyrd lokal, hyresgésten dr Kinglet Studios HB.
Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Forsdkring

Fastigheten dr forsdkrad hos Folksam. I avtalet ingar styrelseansvarsforsdakring samt bostadsrattstilligg for
samtliga lagenheter. (observera att detta ej ersitter hemforsakringen.)
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Styrelsens sammansdttning

Marcus Salomonsson  Ordférande

Annelie Sule Ledamot
Dan Malm Ledamot
Eva Rise Ledamot
Albin Rantala Ledamot

Mikael Nilsson avgick fran styrelsen under éret.

Valberedning
Till valberedning har foéreningen valt Martin af Ekenstam.

Firmateckning

Foéreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Urban Johansson Auktoriserad revisor  WeAudit

Lennart Lovstrand  Internrevisor

Sammantrdiden och styrelsemdten

Arsredovisning 2022

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda

sammantriden.

Utforda historiska underhdll

2021 Byte av fjarrvirmeanlaggning
2021 Installerat nya portar
2020 Atgirder efter OVK
2020 Fasadarbete gdrdshus
2019 Takmélning

2019 Fiberinstallation

2019 Fonsterrenovering

2018 OVK

2014 Renovering lilla garden
2013 Renovering bastu

2013 Renovering stora garden
2008 Balkongbyggen

2008 Energideklaration

2004 Stambyte
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Planerade underhdll

Foéreningen har inget planerat underhall f6r 2023.

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond med
minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital
i balansrakningen.

Underhdllsplan
Underhéllsplan har féreningen upprittat ar 2013, vilken stracker sig 10 dr. Planen uppdateras fortlopande.

Avtal med leverantorer
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.  Driftia AB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna samt Bostadsritterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2022 &r positivt. Jamfor vi med resultatet for 2021 som var negativt sa har foreningen
gjort ett battre resultat i ar. Forandringen beror framst pé att féreningen under aret har haft ldgre kostnader
for underhall jamfort med 2021. I resultatet ingar avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost under 2022 har varit kostnaden for fjarrvirme och den har minskat
nagot jamfort med 2021. Foreningen nist storsta kostnadspost, utover underhall dr rantekostnaden och den
har 6kat vilket beror péa de okade rantor som belastat foreningen under &ret. Aven kostnaden for elen har okat
ndgot jamfort med tidigare ar och detta beror till stor del pa de 6kade energipriser vi ser pa marknaden idag.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i
form av lan och upplatelser har féreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen pa s.12 aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Avets reparationer och dtgirder

Under aret har foreningen genomfort en spolning av stammarna.

Ovrigoa uppgifter

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade och i dagsldget ar inga héjningar inplanerade. Styrelsen haller
dock pa att se over foreningens ekonomi vilket eventuellt kan resultera i att en hojning av avgiften kommer
ske under den narmaste tiden.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under éret var 12 och
avgdende medlemmar under aret var 10. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 7 6verldtelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2023 =1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2023 =
525 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1232437 1169613 1213220 1215709
Resultat efter fin. poster 57492  -154515 -116623 -1665831
Soliditet, % 19 17 10 11
Yttre fond 342 882 171 441 - -
Taxeringsvirde 78 843 000 57 147000 57147000 57147000
Bostadsyta, kvm 1712 1712 1712 1712
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 410 410 410 410
Lén per kvm bostadsyta, kr 4099 4129 4158 4181
Genomsnittlig skuldranta, % 1,44 0,84 1,29 0,77
Belaningsgrad, % 87,30 86,92 95,7 95,18

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 1 688 000 - - 1 688 000
Upplatelseavgifter 17 665 - - 17 665
Fond, yttre underhall 171 441 - 171 441 342 882
Direkt kapitaltillskott 1256 435 - - 1256435
Balanserat resultat -1259 014 -154 515 -171441  -1584971
Arets resultat -154 515 154 515 57 492 57 492
Eget kapital 1720012 0 57 492 1777 504
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1584971
Arets resultat 57 492
Totalt 1527478

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 236 529
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -122 117
Balanseras i ny rakning -1 641 890
-1527 478

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintédkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1232437
-1
1232436

-863 384
-136 098
-107 064

-1 106 547

125 890

33177
-101 574

-68 397

57 492

57 492

2021-01-01 -
2021-12-31

1169613
34 321

1203934

-1 092 820
-119 005
-86 232

-1298 056

-94 123

-60 392
-60 392

-154 515

-154 515
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
8039 150 8132 006
256 042 267 658
31328 33920
8326520 8433 584
8326 520 8433584
2169 13372

66 318 85795

48 065 39577
116 552 138 744
741 689 1553242
741 689 1553242
858 241 1691 986
9184761 10 125 570
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

2962 100
342 882

3304 982

-1584 971
57 492

-1527 478

1777 504

1659 146
1659 146

5358 822
162914
6 565

30 699
189 111

5748111

9184761

2021-12-31

2962 100
171 441

3133541

-1259014
-154 515
-1413 530

1720012

7 068 468
615520
7 385

24 437
689 749

8 405 559

10125570
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2022-01-01 -
2022-12-31

1553242
57 492

0
107 064
0
0

164 556

22192
-947 801

-761 053

0
0
-50 500

-50 500

-811 553

741 689

2021-01-01 -
2021-12-31

805611
-154 515

86 232

-68 283

-18 198
888 988

802 507

0
-1 046 500

-1 046 500

1042 125
0
-50 500

991 625

747 632

1553 242
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kejsaren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%
Markanlaggningar 3,33 %
Installationer 6,67 %
Om- och tillbyggnad 2%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, @vriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsférsakringar
Fastighetsskatt

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

0 4

378 900 368 544
701 604 701 604
138 132 124 542
13 800 9240
1232436 1203934
2022 2021

0 23 496

5338 5365
4986 12 020
29 802 37194
100 1482

0 2478

40 226 82034
2022 2021

61 341 48 658
122 118 330 246
183 459 378 904
2022 2021
73 365 61915
61 708 51 904
313 147 335 462
39553 36 417
487 773 485 698
2022 2021
30 960 34103
46 081 43 595
74 886 68 486
151927 146 184

14



Brf Kejsaren Arsredovisning 2022
716416-7699

Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning 60 096 58 820
Férbrukningsmaterial 3807 3855
Konsultkostnader 12019 16 116
Revisionsarvoden 19 189 12 796
Serviceavgift branschorg. 9823 9 646
Ovriga forvaltningskostnader 31 164 17 772
Summa 136 098 119 005
Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 101 574 59 932
Ovriga rdntekostnader 0 460
Summa 101 574 60 392
Not 9, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 9350212 8303712
Arets inkop 0 1 046 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 9350212 9350212
Ingdende ackumulerad avskrivning -1218 206 -1 146 182
Arets avskrivning -92 856 -72 024
Utgﬁende ackumulerad avskrivning -1311062 -1218 206
Utgaende restvirde enligt plan 8039 150 8132 006
I utgdende restvirde ingdr mark med 1100 870 1100 870
Taxeringsvirde

Taxeringsvdrde byggnad 23959 000 18 384 000
Taxeringsvdrde mark 54 884 000 38 763 000
Summa 78 843 000 57 147 000

15
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Not 10, Markanldggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11, Inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

16
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2022 2021

349 006 349 006

349 006 349 006

-81 348 -69 732
-11616 -11 616

-92 964 -81 348

256 042 267 658
2022-12-31 2021-12-31
38 863 38 863

38 863 38 863

-4 943 -2 351
-2592 -2592

-7 535 -4 943
31328 33920
2022-12-31 2021-12-31
17 820 23763

48 498 62 032

66 318 85795



Brf Kejsaren Arsredovisning 2022

716416-7699

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31
Bredband 5160
Fastighetsskotsel 896
Forsakringspremier 7771
Foérvaltning 15907
Stadning 6 745
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11586
Summa 48 065
Not 14, Skulder till Villkorsidndringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31
Handelsbanken Stadshypote 2023-08-17 2,86 % 891658
Handelsbanken Stadshypote 2024-07-08 2,58 % 586 500
Handelsbanken Stadshypote 2024-07-06 2,58 % 586 500
Handelsbanken Stadshypote 2024-04-29 2,88% 503310
Swedbank Hypotek 2023-03-28 3,41% 3350000
Swedbank Hypotek 2023-03-28 3,40 % 1100000
Summa 7017 968
Varav kortfristig del 5358 822

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31
El 13 824
Forutbetalda avgifter/hyror 97 235
Sophantering 9995
Stidning 0
Uppvarmning 46 505
Utgiftsrantor 14222
Vatten 7 330
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0
Summa 189111

17

2021-12-31

5160
868
7211
15014
0

11 324
39577

Skuld
2021-12-31
924 994
592 500
592 500
508 474
3350 000

1 100 000
7 068 468

7 068 468

2021-12-31

11 929
111 253
0

3012
45 325
3798

6 082
508 350
689 749
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Not 16, Stillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 322 000
Summa 7 322 000

Ort och datum

Marcus Salomonsson Annelie Sule
Ordforande

Dan Malm Eva Rise

Albin Rantala

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Urban Johansson Lennart Lovstrand
Auktoriserad revisor Internrevisor
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2021-12-31
7 322 000
7 322 000
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Arsredovisning 2022

Brf Kejsaren
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Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KEJSAREN

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1980-03-17 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
1980-06-16. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2017-12-18.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Kejsaren som forvirvades 1980-03-17. Féreningens fastighet bestar
av 2 flerbostadshus pé adress Svartensgatan 8A och 8B. Fastigheten byggdes 1892.

Foreningen har 24 bostadsritter om totalt 1 712 kvm och 1 lokal om 127 kvm.

Légenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsratt.

Foéreningen har en uthyrd lokal, hyresgésten dr Kinglet Studios HB.
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Forsdkring

Fastigheten dr forsdkrad hos Folksam. I avtalet ingar styrelseansvarsforsdakring samt bostadsrattstilligg for
samtliga lagenheter. (observera att detta ej ersitter hemforsikringen.)
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Styrelsens sammansdttning

Marcus Salomonsson  Ordfoérande

Annelie Sule Ledamot
Dan Malm Ledamot
Eva Rise Ledamot
Albin Rantala Ledamot

Mikael Nilsson avgick fran styrelsen under éret.

Valberedning
Till valberedning har féreningen valt Martin af Ekenstam.

Firmateckning

Foéreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Urban Johansson Auktoriserad revisor ~ WeAudit

Lennart Lovstrand  Internrevisor

Sammantrdiden och styrelsemdten

Arsredovisning 2022

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda

sammantriden.

Utforda historiska underhdll

2021 Byte av fjarrvirmeanlaggning
2021 Installerat nya portar
2020 Atgirder efter OVK
2020 Fasadarbete gdrdshus
2019 Takmélning

2019 Fiberinstallation

2019 Fonsterrenovering

2018 OVK

2014 Renovering lilla garden
2013 Renovering bastu

2013 Renovering stora garden
2008 Balkongbyggen

2008 Energideklaration

2004 Stambyte
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Planerade underhdll

Foéreningen har inget planerat underhall f6r 2023.

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond med
minst 0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital
i balansrakningen.

Underhdllsplan
Underhéllsplan har féreningen upprittat dr 2013, vilken stracker sig 10 dr. Planen uppdateras fortlopande.

Avtal med leverantorer
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.  Driftia AB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna samt Bostadsritterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2022 ér positivt. Jamfor vi med resultatet for 2021 som var negativt sa har foreningen
gjort ett battre resultat i ar. Forandringen beror framst pé att féreningen under aret har haft ldgre kostnader
for underhall jamfort med 2021. I resultatet ingar avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost under 2022 har varit kostnaden for fjarrvirme och den har minskat
nagot jamfort med 2021. Foreningen nist storsta kostnadspost, utover underhall dr rantekostnaden och den
har 6kat vilket beror péa de dkade rantor som belastat foreningen under &ret. Aven kostnaden for elen har okat
ndgot jamfort med tidigare ar och detta beror till stor del pa de 6kade energipriser vi ser pa marknaden idag.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i
form av lan och upplatelser har féreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen pa s.12 aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Avets reparationer och dtgirder

Under aret har foreningen genomfort en spolning av stammarna.

Ovrigoa uppgifter

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade och i dagsldget ar inga héjningar inplanerade. Styrelsen haller
dock pa att se over foreningens ekonomi vilket eventuellt kan resultera i att en hojning av avgiften kommer
ske under den narmaste tiden.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under éret var 12 och
avgdende medlemmar under aret var 10. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 7 6verldtelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2023 =1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2023 =
525 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1232437 1169613 1213220 1215709
Resultat efter fin. poster 57492  -154515 -116623 -1665831
Soliditet, % 19 17 10 11
Yttre fond 342 882 171 441 - -
Taxeringsvirde 78 843 000 57 147 000 57 147000 57147000
Bostadsyta, kv 1712 1712 1712 1712
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 410 410 410 410
Lén per kvm bostadsyta, kr 4099 4129 4158 4181
Genomsnittlig skuldranta, % 1,44 0,84 1,29 0,77
Belaningsgrad, % 87,30 86,92 95,7 95,18

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 1 688 000 - - 1 688 000
Upplatelseavgifter 17 665 - - 17 665
Fond, yttre underhall 171 441 - 171 441 342 882
Direkt kapitaltillskott 1256 435 - - 1256435
Balanserat resultat -1259 014 -154 515 -171441  -1584971
Arets resultat -154 515 154 515 57 492 57 492
Eget kapital 1720012 0 57 492 1777 504





Brf Kejsaren
716416-7699

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1584971
Arets resultat 57 492
Totalt 1527478

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
o 236 529
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -122 117
Balanseras i ny rakning -1 641 890
-1527 478

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1232437
-1
1232436

-863 384
-136 098
-107 064

-1 106 547

125 890

33177
-101 574

-68 397

57 492

57 492

2021-01-01 -
2021-12-31

1169613
34 321

1203934

-1 092 820
-119 005
-86 232

-1298 056

-94 123

-60 392
-60 392

-154 515

-154 515
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
8039 150 8132 006
256 042 267 658
31328 33920
8326520 8433 584
8326 520 8433584
2169 13372

66 318 85795

48 065 39577
116 552 138 744
741 689 1553242
741 689 1553242
858 241 1691 986
9184761 10 125 570
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

2962 100
342 882

3304 982

-1584 971
57 492

-1527 478

1777 504

1659 146
1659 146

5358 822
162914
6 565

30 699
189 111

5748111

9184761

2021-12-31

2962 100
171 441

3133541

-1259014
-154 515
-1413 530

1720012

7 068 468
615520
7 385

24 437
689 749

8 405 559

10125570
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

1553242
57 492

0
107 064
0
0

164 556

22192
-947 801

-761 053

0
0
-50 500

-50 500

-811 553

741 689

2021-01-01 -
2021-12-31

805611
-154 515

86 232

-68 283

-18 198
888 988

802 507

0
-1 046 500

-1 046 500

1042 125
0
-50 500

991 625

747 632

1553 242
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kejsaren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%
Markanlaggningar 3,33 %
Installationer 6,67 %
Om- och tillbyggnad 2%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, @vriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

0 4

378 900 368 544
701 604 701 604
138 132 124 542
13 800 9240
1232436 1203934
2022 2021

0 23496

5338 5365
4986 12 020
29 802 37194
100 1482

0 2478

40 226 82034
2022 2021

61 341 48 658
122 118 330 246
183 459 378 904
2022 2021
73 365 61915
61 708 51 904
313 147 335 462
39553 36 417
487 773 485 698
2022 2021
30 960 34103
46 081 43 595
74 886 68 486
151927 146 184
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning 60 096 58 820
Férbrukningsmaterial 3807 3855
Konsultkostnader 12019 16 116
Revisionsarvoden 19 189 12 796
Serviceavgift branschorg. 9823 9 646
Ovriga forvaltningskostnader 31 164 17 772
Summa 136 098 119 005
Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 101 574 59 932
Ovriga rdntekostnader 0 460
Summa 101 574 60 392
Not 9, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 9350212 8303712
Arets inkop 0 1 046 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 9350212 9350212
Ingdende ackumulerad avskrivning -1218 206 -1 146 182
Arets avskrivning -92 856 -72 024
Utgﬁende ackumulerad avskrivning -1311062 -1218 206
Utgaende restvirde enligt plan 8039 150 8132 006
I utgdende restvirde ingdr mark med 1100 870 1100 870
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 23959 000 18 384 000
Taxeringsvdrde mark 54 884 000 38 763 000
Summa 78 843 000 57 147 000
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Not 10, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11, Inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

16
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2022 2021

349 006 349 006

349 006 349 006

-81 348 -69 732
-11616 -11 616

-92 964 -81 348

256 042 267 658
2022-12-31 2021-12-31
38 863 38 863

38 863 38 863

-4 943 -2 351
-2592 -2592

-7 535 -4 943
31328 33920
2022-12-31 2021-12-31
17 820 23763

48 498 62 032

66 318 85795
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31
Bredband 5160
Fastighetsskotsel 896
Forsakringspremier 7771
Foérvaltning 15907
Stadning 6 745
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11586
Summa 48 065
Not 14, Skulder till Villkorsidndringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31
Handelsbanken Stadshypote 2023-08-17 2,86 % 891658
Handelsbanken Stadshypote 2024-07-08 2,58 % 586 500
Handelsbanken Stadshypote 2024-07-06 2,58 % 586 500
Handelsbanken Stadshypote 2024-04-29 2,88% 503310
Swedbank Hypotek 2023-03-28 3,41% 3350000
Swedbank Hypotek 2023-03-28 3,40 % 1100 000
Summa 7017 968
Varav kortfristig del 5358 822

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31
El 13 824
Foérutbetalda avgifter/hyror 97 235
Sophantering 9995
Stidning 0
Uppvarmning 46 505
Utgiftsrantor 14222
Vatten 7 330
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0
Summa 189111
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2021-12-31

5160
868
7211
15014
0

11 324
39577

Skuld
2021-12-31
924 994
592 500
592 500
508 474
3350 000

1 100 000
7 068 468

7 068 468

2021-12-31

11 929
111 253
0

3012
45 325
3798

6 082
508 350
689 749
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Not 16, Stillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 322 000
Summa 7 322 000

Ort och datum

Marcus Salomonsson Annelie Sule
Ordforande

Dan Malm Eva Rise

Albin Rantala

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Urban Johansson Lennart Lovstrand
Auktoriserad revisor Internrevisor
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2021-12-31
7 322 000
7 322 000
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