Brf Vanadislunden
769615-4322

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vanadislunden

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.
Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
Medel bor reserveras &rligen till det planerade underhallet.

Foreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-12-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sten Gustaf Forsstrom Ordférande
Bengt Thomas Ensgard Ledamot
Ake Filip Johan Hammarnés Ledamot
Leif Ivar Ohlsson Ledamot
Ali Rizvi Ledamot
David C L Stenlund Sager Suppleant
Lars Agren Suppleant

Vid ordinarie féreningsstdmma har Marika Peterson och Fabian Arnheim avgatt som ledaméter.
Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Ordinarie Extern Per Andersson
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Brf Vanadislunden
769615-4322

Valberedning

Annika Jennesjo

Ake Soderdahl Sammankallande
Carina Toérhagen

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-09-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vilan 24 2009 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1973 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1973.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 724 m2, varav 6 479 m? utgdr boyta och 1 245 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 85 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24 26

5 3 3
B e =

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5 rok

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen

Bastu

Motionslokal
el
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Teknisk status

Brf Vanadislunden
769615-4322

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Kommentar

Bygge av 11 gardsbalkonger och 1 2022
altandorr

klart i februari 2023

Installation av 44 laddstolpar i 2022
garaget

Upprustning av motionsrum 2022
Uppfraschning av vaningsplan 2021 - 2022
Planerat underhall Ar
Uppfraschning av entréer 2023

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Fastighetsskdtsel
Stadning

Hisservice

Garageport

Matning av hushallsel
Kabel-TV

Fjarrvarme

Elnat

Elférbrukning

Vatten

Underhall av pumpgropar
Sophantering

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Akerlunds Fastighetsservice AB

Zofia Kasprzycka

Kone Hissar AB

Crawford AB

IMD Sverige AB

Telenor Sverige AB

Stockholm Exergi

Ellevio AB

Telge Energi AB

Stockholm Vatten AB

Solna Hogtrycksspolning AB
Stockholm Vatten Avfall AB

Fastighetsforsakring Lansforsakrimgar
Bredband Ownit AB
El via laddstolpar ChargeNode
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Foreningens ekonomi

Brf Vanadislunden
769615-4322

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 272 253 13 982 986
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 6 294 434 5398 488
Finansiella intakter 4999 655
Minskning kortfristiga fordringar 0 82 851
Medlemsinsatser 2 280 000 3674 400
Balkongfond 30 375 24752
Okning av kortfristiga skulder 923 818 683 561
9 533 626 9 864 706
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7246 777 6703 298
Finansiella kostnader 223 279 198 687
Okning av materiella anldggningstillgéngar 2 151 147 6623 414
Okning av kortfristiga fordringar 1262611 0
Minskning av langfristiga skulder 2 437 450 50 040
13 321 264 13575 439
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 484 615 10 272 253
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3787 638 -3710733
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
- Ovrig drift Avskriv-
Sylgs Hyror Fastighetssk 20% ningar
intdkter 21% att/avgift 6%

25% il

Arsavgifter
54%

3%

Taxebundna _/

kostnader
26%

Periodiskt
underhall
42%

kostna
3%

—_ Kapital-

der

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir

avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsv'érdea/
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Brf Vanadislunden
769615-4322

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under hosten 2021 pabdérjades uppfraschning av vilplanen. Detta arbete fullfljdes under véren 2022. Samtliga
dérrar (utom 1) byttes ut sa att enhetlighet erhéllits. Arbetena uppdrogs at Alpid AB. Byggkostnaderna blev 3,5 Mkr
med 2,0 Mkr 2021 och 1,5 Mkr under 2022.

Under sommaren och hosten 2022 fortsatte Alpid med uppfraschning av motionslokalen med intilliggande
utrymmen. Sarskilt styrelserum har inrdttats. Kostnaderna uppgick till 1,7 Mkr.

| november 2022 paborjades arbeten med el-laddpunkter for ca hélften av garageplatserna. Arbetena slutférdes i
december. ChargeNode var leverantér. Kontraktssumman var 0,9 Mkr varav 0,8 Mkr betalts under 2022. Under 2023
skall staten betala bidrag till Foreningen pa 0,4 Mkr.

| december 2022 pabdrjades och slutférdes bygge av 11 nya gdrdsbalkonger och 1 ny altandérr. Projektet var
finansierat av ber6rda bostadsrattshavare som gjort en férskottsbetalning pa 2,3 Mkr. Kostnaderna betalas under
2023.

Ordinarie drsmdte blev senarelagt och hélls i september 2022 pé grund av forsening hos SBC med framtagande av
arsredovisning for 2021. Vid arsmotet fattades ett 2a bekraftande beslut om revidering av stadgarna. De nya
stadgarna blev inregistrerade av Bolagsverket 2022-10-18.

Styrelsen har under hosten 2022 beslutat att hoja manadsavgifterna med 5% fran och med 2023-01-01.

Per 2022-12-31 hade foéreningen likvida medel pa 6,5 Mkr. Vid féregdende arsskifte 2021-12-31 var de likvida
medlen 10,3 Mkr. Per 2022-12-31 var skulderna 17,0 Mkr och per 2021-12-31 19,5 Mkr. Fdreningen amorterade
2,5 Mkr under 2022.

Likviditetsforandringarna under aret &r i forsta hand orsakade av féljande omstandigheter:

Amortering av ldn -2,5 Mkr

Foérhandsbetalning for balkonger +2,3 Mkr

Alpid 2022: Vilplan -1,5 Mkr

Alpid 2022: Motionsrum mm -1,7 Mkr

ChargeNode: Laddpunkter -0,8 Mkr

Summa -4,2 Mkr

Jamfort med ett normalér har saledes likviditeten 6kat med 6,5 + 4,2 -10,3=0,4 Mkr/

S§0 /{/\
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Brf Vanadislunden
769615-4322

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 85 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets borjan: 137
Tillkommande medlemmar: 12

Avgdende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 135

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 531 531 531 531
Ldn/m2 bostadsrattsyta 2624 3042 3436 4 497
Elkostnad/m? totalyta 63 27 35 61
Varmekostnad/m?2 totalyta 87 100 138 141
Vattenkostnad/m? totalyta 1 12 14 19
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 29 25 34 33
Soliditet (%) 84 83 84 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 642 -1 911 -395 -25 958
Nettoomsattning (tkr) 5814 5202 5091 5079

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 479 m2 bostdder och 1 245 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 116 981 453 0 0 116 981 453
Upplatelseavgifter 22 371 462 2 280000 0 20091 462
Kapitaltillskott 3745 560 0 0 3745 560
Balkongfond 119 156 30 375 0 88 781
S:a bundet eget kapital 143 217 631 2310375 0 140 907 256
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -29 739 837 0 -1911 219 -27 828 618
Arets resultat -1 642 307 -1 642 307 1911219 -1911219
S:a fritt eget kapital -31382 144 -1 642 307 0 -29 739 837

S:a eget kapital 111 835 486 668 068 0 111 167 419
4—6
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med n(y
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-1 642 307

-29 739 837

-31 382 144

-31 382 144
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Brf Vanadislunden
769615-4322

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5814191 5201 651
Ovriga rorelseintikter Not 3 480 243 196 837
Summa rorelseintakter 6294 434 5398 488
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 579 548 -6 028 181
Ovriga externa kostnader Not 5 -487 140 -398 862
Personalkostnader Not 6 -180 089 -276 255
Avskrivning av materiella Not 7 -471 684 -408 377
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -7 718 461 -7 111 675
RORELSERESULTAT -1424 027 -1713 187
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 4999 655
Rantekostnader och liknande resultatposter -223 279 -198 687
Summa finansiella poster -218 280 -198 032
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 642 307 -1911 219
ARETS RESULTAT -1 642 307 -1911 219

Sida 8 av 17

m



Brf Vanadislunden
769615-4322

Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 122 422 553 122 894 237
Pagdende byggnation Not 9 28 IS IE1AT 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 124 573 700 122 894 237
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 124 573 700 122 894 237
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 367 968 8739
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 7 164 571 10 424 984
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 376 156 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 7 908 695 10 433 723
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 908 695 10433723
SUMMA TILLGANGAR 132 482 395 133 327 960
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Brf Vanadislunden
769615-4322

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 352 915 137 072 915
Kapitaltillskott 3 745 560 3745 560
Balkongfond 119 156 88 781
Summa bundet eget kapital 143 217 631 140 907 256
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -29 739 837 -27 828 618
Arets resultat -1 642 307 -1911219
Summa fritt eget kapital -31 382 144 -29 739 837
SUMMA EGET KAPITAL 111 835 486 111 167 419
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12 17 000 000 19 437 450
kreditinstitut
Leverantorsskulder 2 043 413 1035713
Skatteskulder 376 818 305 096
Ovriga skulder 59 913 101 110
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 1166 765 1281173
intakter
Summa kortfristiga skulder 20 646 909 22 160 541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 482 395 133 327 960
/ SO
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Brf Vanadislunden
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende dr.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 ar 200 ar
Ventilation 20ar 20 ar
Soprum 30 ar 30 ar
Balkong/terrass 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 3418 981 3114615
Hyresbortfall -1 200 0
Hyror garage moms 686 698 720711
Hyror garage 615 383 534 145
Hyror forradd 3600 3600
Kabel-TV intakter 184 800 148 590
Vattenintékter 48 000 48 000
Elintakter moms 400 819 212 638
Varmeintakter 360 000 360 000
Ovriga debiterade avgifter 44 901 12 971
Utforda arbeten -7 149 0
Overlatelse/pantsattning 21494 0
Avgift andrahandsuthyrning 37 855 46 389
Oresutjdmning 8 -9

5814 191 5201651
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 139 279 196 100
Forsakringsersattning 25 224 0
Aterbaring forsakringsbolag 690 0
Ovriga intékter 315 050 737

480 243 196 837

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 97 140 94 212
Fastighetsskotsel bestéllning 51 086 21536
Fastighetsskotsel gard bestéllning 117993 0
Stadning entreprenad 149 130 134 492
Stadning enligt bestallning 11 595 14 675
Mattvatt/Hyrmattor 0 626
Hissbesiktning 3680 0
Gemensamma utrymmen 892 0
Garage/parkering 156 604 545 644
Sophantering 11 262 5362
Serviceavtal 57 303 42 617
Forbrukningsmateriel 10518 12 316
Teleport/hissanldggning 0 6 029
Fordon 385 0

561 536 877 509
Reparationer
Hyresldgenheter 1500 0
Gemensamma utrymmen 13 609 0
Tvattstuga 3 346 0
Entré/trapphus 6 937 42 024
Las 6 824 20 321
VS 81 086 23232
Varmeanldggning/undercentral 28¥/.93 21188
Ventilation -186 612 207 345
Elinstallationer 6 906 38793
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 250
Hiss 25 000 6515
Fonster 4101 0
Balkonger/altaner 0 6 750
Garage/parkering -1 250 37 807
Skador/klotter/skadegorelse 1875 3750
Vattenskada 25 647 3953
17 762 413 928
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 2 166 567 0
Tvattstuga 0 52 628
Entré/trapphus 1 047 806 2 178 937
VS 0 21188
Ventilation 144 000 0
Elinstallationer 0 84 900
3358 373 2 337 657
< S
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Brf Vanadislunden
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Not4  DRIFTKOSTNADER fortsittning 2vee 2021
Taxebundna kostnader
El 914 314 469 401
Varme 1002 604 1136527
Vatten 127 048 321223
Sophdmtning/renhalining 54 376 58 498
2 098 342 1985 649
Ovriga driftkostnader
Forsakring 83 504 80 248
Sjalvrisk 47 900 0
Bredband 189 017 179 491
320 421 259 739
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 223 115 153703
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 579 548 6 028 181
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 6 954 6 158
Juridiska atgarder 22 585 2719
Inkassering avgift/hyra 6 524 2 892
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 50 875 42 875
Foreningskostnader 6912 4200
Styrelseomkostnader 4 000 7 000
Fritids- och trivselkostnader 3376 3200
Forvaltningsarvode 156 594 153778
Forvaltningsarvoden 6vriga 4 000 8 000
Administration 79 922 12 632
Konsultarvode 136 640 147 280
Tidningar facklitteratur il 15317/ 1 007
Bostadsratterna Sverige Ek For 7220 7120
487 140 398 862
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 152 400 243 200
Kostnadsersattningar 43 0
Sociala kostnader 27 646 33 055
180 089 276 255
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 339 737 276 430
Forbattringar 131947 131947

471 684 408 377/'
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 126 957 523 116 928 578
Nyanskaffningar 0 10 028 945
Utgaende anskaffningsvarde 126 957 523 126 957 523
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 063 286 -3 654 909
Arets avskrivningar enligt plan -471 684 -408 377
Utgaende avskrivning enligt plan -4 534 970 -4 063 286
Planenligt restvarde vid arets slut 122 422 553 122 894 237
| restvardet vid arets slut ingar mark med 60 051 393 60 051 393
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 78 136 000 78 136 000
Taxeringsvarde mark 137 000 000 137 000 000
215 136 000 215 136 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 211 000 000 211 000 000
Lokaler 4 136 000 4 136 000
215 136 000 215 136 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Balkonger 1750 000 0
Laddstolpar 401 147
2 151 147 0
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 23425 23125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 23 125 23 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -23 125 -23 125
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -23 125 -23 125

Redovisat restvarde vid arets slut 0 ‘0/
S50
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 154 253 152 480
Momsavrékning 525013 0
Klientmedel hos SBC 5429 887 9221820
Fordringar 690 250
Réntekonto hos SBC 1054728 1050433
7 164 571 10 424 984
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 0,460 % 5 000 000 5 000 000 2023-08-28
SEB 1,300 % 12 000 000 12 000 000 2023-12-28
SEB 0,560 % 0 2 437 450 2022-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 17 000 000 19 437 450
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 000 000 -19 437 450
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 000 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna intakter 376 156 0
376 156 0
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 25 500 000 25 500 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda intdkter 0 300 000
Ranta 14 449 6731
Avgifter och hyror 1152316 974 442
1166 765
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Handelser till och med mars 2023:

Skatteverket fattade beslut i januari 2023 att Féreningen for dren 2019-2021 skall fa
momsdebiteringen minskad med 0,3 Mkr. Aterbetalningen gérs under april 2023.

Styrelsen har i januari tecknat kontrakt med Alpid om uppfréschning av entréerna mot
Tulegatan. Kontraktssumman &r 1,9 Mkr. Arbetena p&bdrjades i mars 2023 och
berdknas vara klara i juni 2023.

Under januari 2023 genomférdes OVK-inspektion av ldgenheterna i fastigheten.

Vid extra féreningsmote i februari 2023 beslots att sl& ihop lagenheterna 62 och 63

samt att skifta andelstalen for lagenheterna 84 och 86
N (o
SA
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den /2'4/ S 2023
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Vanadislunden, org.nr 769615-4322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vanadislunden for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
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vésentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortstta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra
att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Vanadislunden fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pé& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild
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betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 24 maj 2023
Ohr\lings Rricea‘waternouseCoopers AB
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