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Styrelsen for Brf Vegalotten far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsrétter med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételsen far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslidgenhet. Foretaget dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen uppléter ett servitutsavtal till Vega 6 géllande ett forrddsutrymme pa ca 35 kvm. Avtalet
innebar en hyresintdkt pa 340 000 kr for 15 ar. Avtalet kan komma att férlangas med ytterligare 15 ar,
och i sa fall indexregleras summan. Tilltrdde skedde den 15 februari 2018.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
2016-03-21.

Foreningens stadgar
Medlemmarna godkidnde uppdaterade stadgar pa extrastimman 2018-05-14 och stadgarna registrerades
hos Bolagsverket i september 2018.

Foreningens fastighet

Foreningen ar dgare till fastigheten Stockholm Vega 5 i Stockholms kommun. Féreningens fastighet
bestér av tva bostadshus, Farmaceutiska och Zootomiska, med totalt 69 bostadsréttslagenheter.

Det ena bostadshuset omfattar fem véningsplan och det andra bostadshuset omfattar sex vaningsplan.
Den totala bostadsytan &r 4 553 kvm. De bada byggnaderna binds samman av en gemensam
géard.Foreningen innehar dganderitt till marken som uppgar till 3 460 kvm. Adresser dr Teknologgatan 8
A-C och Radmansgatan 70 B.

Gemensamma anordningar och utrymmen
Gemensamma utrymmen bestér av forradsutrymmen, cykelrum, soprum, flaktrum samt el- och
undercentral. Dessa ér beldgna i souterrdng och kéllarplan. Den totala biarean uppgér till 733 kvm.

Underhallsplan
Foreningen har en uppréttad underhallsplan. D4 fastigheten totalrenoverades 2016 foreliggar inga storre
underhallsbehov de ndrmast kommande aren.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lénsforsdkringar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Viredo AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med Loudden Bygg & Fastighetsservice AB.
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Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Styrelsen
Arsstimman 2023 holls 19 april i Kungliga Skogs- och Lantbruksakademiens (KSLA) lokaler pa
Drottninggatan 95 B.

Styrelsen har sedan det konstituerande styrelsemotet 2023-04-24 haft en sammanséttning med fem
ordinarie ledaméter och tva suppleanter. Styrelsen har sammanhidngande och under hela perioden haft
foljande konstellation:

Styrelseledaméter
Stefan Torstensson

Jessica Hiaggqvist
Gustav Lundin
Thomas Ahnberg
Henrik Norlin

Suppleanter
Eva Thoren Todoulos

Caroline Norlin

Valberednin
Simon Puzel

Stina Carlstedt
Revisor
Daniel Bostrom, ordinarie

BL Revision

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
For styrelsens ledaméter finns en ansvarsforsikring tecknad med Lansforsékringar.

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Foreningen har under verksamhetsaret 2023 genomfort arbete inom ett antal omraden varav det frimsta
beskrivs nedan.

Utmaningar med handhavande av foreningens automatiska dorrar och portar har fortsatt under
verksamhetséret. Aven hissarna har stillt till problem. Reparationer och underhéll har gjorts for att
avhjilpa detta.

Soprummet har renoverats och fraschats till.

Ett omfattande arbete med att digitalisera féreningens dokument och handlingar har gjorts

Under verksamhetséret har styrelsen haft fortsatt dialog med Oscar Properties om éterstaende punkter
frén 2-arsbesiktningen och fran 5-arsbesiktningen, samt om kéllarutrymmet i ett av husen.

Styrelsen har hanterat ett garantiéirende i en av féreningens ldgenheter.
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Styrelsen har regelbundet sidnt ut medlemsinformation till medlemmarna via mail, samt i vissa fall dven

via Brf Vegalottens Facebookgrupp.

Fran och med 23-08-01 hdjdes ménadsavgifterna med 30%, for att mota dkade réntekostnader.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 ordinarie styrelsemoten, 2 extra styrelsemoten samt ett
konstituerande mdte, méten med foreningens tekniska forvaltare Loudden samt med Viredo, foreningens

ekonomiska forvaltare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 109 och vid rdkenskapsarets slut var antalet 112
medlemmar i foreningen. Under aret har 3 ldgenheter dverlatits, 2 ldgenhet deloverléatits och 3
bostadsrittshavare har fatt styrelsens samtycke till att hyra ut i andra hand.

Flerarsoversikt (Kr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella porter
Arets resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Arsavgift /Kvm (kr)

Drift/Kvm * (kr)

Skuldséttning /Kvm uppléten med
bostadsratt(kr)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

*Drift inkluderar inte redovisning, styrelsearvode, revision och 6vriga kostnader.

Upplysning vid forlust

Foreningen har hoga avskrivningskostnader som belastar resultatet da det 4r en nybildad férening.
Foreningen foljer uppréttad underhéllsplan. Avséttning for underhall sker genom amortering av
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foreningens lan samt eget sparande for att framtida ekonomiska ataganden ska kunna finansieras med en
kombination av nya I&n och egna upparbetade likvida medel.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 463 795 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 463 795 000

Fond for yttre

underhall

2 150 000

550 000

2700 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-26 803 651 -5132103
-5132103 5132103
-550 000
-4 981 536
-32 485 754 -4 981 536
-32 485 754
-4 981 536
-37 467 290
-37 467 290
-37 467 290
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Totalt
434 009 246

0

0

-4 981 536
429 027 710

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter
Vidarefakturerade kostnader

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 3906 922
93 453

52742

4053 117

3 -2 335 067
-5628411
-7963 478
-3910 361

536

4 -1071 711
-1071175

-4 981 536

-4 981 536

-4 981 536
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2022-01-01
-2022-12-31

3285480
33 807
43479

3362 766

-2310292
-5 628 411
-7 938 703
-4 575 937

0

-556 166
-556 166
-5132 103

-5132103

-5132 103
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 480 254 507
480 254 507

480 254 507

106 933
130 609

87015
324 557

878 313
1202 870

481 457 377

7(13)

2022-12-31

485882918
485 882 918

485 882 918

674 397

74 017
120 849
869 263

626 437
1 495700

487 378 618
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 463 795 000 463 795 000

Fond for yttre underhall 2700 000 2150 000
466 495 000 465 945 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -32 485 754 -26 803 651

Arets resultat -4 981 536 -5132 103
-37 467 290 -31 935 754

Summa eget kapital 429 027 710 434 009 246

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 16 783 333 32 616 667

Summa langfristiga skulder 16 783 333 32 616 667

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 34 316 667 18 933 333

Leverantorsskulder 184 212 173 147

Ovriga skulder 280 566 276 695

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 864 889 1369 530

Summa Kortfristiga skulder 35646 334 20 752 705

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 481 457 377 487 378 618
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgifts- och hyresfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-4 981 536
5628411

646 875

567 464
-22 758
11 065
-500 771
701 875

-450 000

-450 000

251 875

626 437
878 312
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2022-01-01
-2022-12-31

-5132 103
5628411

496 308

-96 607
-39 610
84 955
75 984
521 030

-600 000
-600 000
-78 970

705 408
626 438
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsforeningars arsredovisning

Viirderingsprinciper m m

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstillande av plats riknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anldggningstillgang. I stéllet redovisas en avséttning successivt dver tillgangens
nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader 10-100 Ar
Hyresgistanpassningar, byggnadsinventarier Kontraktsperioden
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Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegrédnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme inkl grund 100 ar
-Fasad 75 ar
-Tak 40 ér
-Stomkomplettering 25 ar
-Fasad/stomkomplettering ytskikt 10 ar
-Installationer 25 ar
-Hyresgéstanpassning, byggnad Kontraktsperioden
-Ovrigt 100 ar

Not 2 Nettoomsittning
2023
Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter 3906 922
Ovriga intikter 93 452
Vidarefakturerade kostnader 52742
4053116
I foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten, kabel tv och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2023
Kabel Tv & Bredband -95 400
El -262 720
Virme -663 786
Vatten och avlopp -178 782
Renhéllning/stddning/sno -302 786
Fastighetsforvaltning -160 548
Reparation och underhall -291 385
Fastighetsforsékring -90 475
Redovisning -116 056
Styrelsearvoden -19 554
Revisionsarvoden -29 688
Ovriga driftkostnader -123 887
-2 335067
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023
Ovriga rintekostnader -1071 175

-1071175

2022

3285480
33 807
43 479

3362 766

2022

-95 340
-289 616
-639 109
-130 535
-323 315
-154 265
-340 966

-84 612
-113 776

-22 055

-27 813

-88 890

-2 310 292

2022

-556 166
-556 166



Brf Vegalotten
Org.nr 769629-5935

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare
Swedbank Hypotek AB 1,20
Swedbank Hypotek AB 0,82
SEB rorlig rianta 4,56

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring

2024-01-25
2025-02-25
2024-02-28

2023-12-31

518 695 003
518 695 003

-32 812 082
-5 628411
-38 440 493

480 254 510
169 000 000

167 000 000
336 000 000

Léanebelopp
2023-12-31
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2022-12-31

518 695 000
518 695 000

-27 183 671
-5 628411
-32 812 082

485 882 918
169 000 000

167 000 000
336 000 000

Léanebelopp
2022-12-31

15983 334
16 783 333
18 333333
51100 000

34316 667

16 208 334
17 008 333
18 333333
51 550 000

18 933 333

*Fran 2020 klassificeras 1an som forfallet inom 1 ar som kortfristiga skulder i arsredovisningen.

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter
Upplupna réntor
Ovriga poster

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

380 246

58 110
426 532
864 888

2023-12-31

55000 000
55000 000

2022-12-31

900 708
46 579
422 244
1369 531

2022-12-31

55 000 000
55000 000
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Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
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Styrelsen har arbetat fram ett forslag pé kapitaltillskott som medlemmarna informerades om skriftligen i
december 2023 och pa ett informationsmote i januari 2024. Syftet med kapitaltillskottet dr att minska
foreningens belaning. Slutligt forslag kommer att presenteras pa kommande arsmote. Forutsatt att
kapitaltillskott genomfors enligt forslag forvéintas inga avgiftshdjningar under 2024.

Upphandling av 1&n som ersétter forfallna 1an i januari och februari 2024 har genomforts. Nedan framgar

fordelning av langfristiga 1an per 24-02-28

Langivare Réntesats % Datum for
rantedndring
Swedbank 0,82 2025-02-25
Swedbank 3,62 2026-01-23
Swedbank 3,64 2027-02-25
Swedbank, rorlig ranta 4,466 2024-05-28

Stockholm den dag som framgdr av €l ektroniska underskrifter

Stefan Torstensson Gustav Lundin
Ordforande Ledamot Ledamot
Jessica Haggqvist Henrik Norlin
Ledamot Ledamot
Thomas Ahnberg

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av elektronisk

underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor

Lanebelopp

16 783 333
15983 334
10 483 333
7 850 000
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
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Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Henrik Norlin

Foretag: Brf Vegalotten

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-24 22:25:48 GMT+01:00
Transaktions-1D: bd25e0782c00491fa7cca3¢c39f92cffc

Underskrift 3

Namn: Stefan Torstensson

Foéretag: Brf Vegalotten

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-26 07:49:02 GMT+01:00
Transaktions-1D: de913278048741c1a3e53499d652cb13

Underskrift 5

Namn: Thomas Ahnberg

Foretag: Brf Vegalotten

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-27 07:45:55 GMT+01:00
Transaktions-1D: 9626161d68b246f38bf155bb86973dc0

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Gustav Lundin

Foretag: Brf Vegalotten

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-25 07:37:25 GMT+01:00
Transaktions-ID: 19d5b734c2474a4b875e899ff{2e8e88f

Underskrift 4

Namn: Jessica Haggqvist

Féretag: Brf Vegalotten

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-26 11:03:43 GMT+01:00
Transaktions-1D: 24¢3f72d020a4fd7b9964e48aa7c5fd4

Underskrift 6

Namn: Daniel Bostrom

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-27 11:54:24 GMT+01:00
Transaktions-ID: 3f038c9c60e445709935d1e9bfa61{77
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