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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Bigarratréadet 10
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-07 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Stockholm Bigarrdtradet *10 2000 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos IF.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1954

Féreningen har 43 bostadsrdtter om totalt 2 905 kvm och 4 lokaler om 189 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2977 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Stefan Levin Ordférande
Anders Georg Bostrém Styrelseledamot
Annika Gullers Brogren Styrelseledamot
Maral Jolstedt Styrelseledamot
Martin Ilvar Granqgvist Styrelseledamot
Oskar Kerstis Styrelseledamot
Johan Héglund Suppleant
Johan Skogh Suppleant
Gunnar Wennerstein Suppleant

Valberedning

Margaretha Sjoberg
Ulla Lewin
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Firmateckning

Foéreningen tecknas av tvd styrelseledaméter i férening

Revisorer
Adnin Ali Revisor  BoRevision
Einar Fransén Revisor Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-22.

,&rsredovisning 2023

Extra foreningsstdmma holls 2023-06-21. Stadgedndring med anpassning till skdrpta regler i

bostadsrattslagen frén 1januari 2023.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2072. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

[ v | H1In45wO0n6-SJXhN9wAha
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Utférda historiska underhadll

2023 e

2022 o

2021 e

2020 o

2019 e

2018 o

2017 e

2016 e

2015 e

2014 e

Byte till ledlampor i allmdnna utrymmen
Fuktskada i Erik Anderssons lokal dtgdrdad
Byte av radiatorer Igh 25

Stamspolning

Obligatorisk ventilationskontroll - OVK
Slamsugning brunnar

Tatning av portarna

Byte av flaktfilter i tvattstugan

lordningsstallande av barnvagnsrum inkl.ramp.

Montering av skyddspladt ovanfér entren

Installation av nytt varmesystem for tak,hdngrénnor samt stuprér

Tatning samt montering av nytt fénsterbleck
Fogning av hal p& entretak, lister samt skifferplattor
Applicerat klotterskydd p& fasaden

Rengdring av nedre delen av fasaden

Installation av hdngrdnnor mot gatusidan

Byte av trasiga stupror

Installation av éversvdmmningskydd i cykelkdllaren

Renovering av trafasaden
Byte av takfonster
Radonmatning
Brandskyddskontroll

Utokad taksdkerhet for vajersystem och snérasskydd
Lagning av skifferplattor

Energideklaration

Genomgdng av ventilation, kéksflaktar, brandvarnare
Nya anslagstavlor/bokningstavla entré

Ny belysning entré/trapphuset

Ytterdorr Pontonjdrgatan
Taksdkerhet
Byte 1 tvattmaskin

Balkongdérrar plan 6
OVK

Byte 2 tvattmaskiner och torktumlare

Malning fénster balkongdérrar plan O-4

Bredbandsinstallation

[ v | H1In45wO0n6-SJXhN9wAha
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2013 e Avloppsspolning

2012-2013 e Nya fonsterpartier till lokaler och port JE

2012 e Byte avvdrmecentral

2011-2012 e Malning fénster plan 5 6

2011 e Tatning av ytskikt balkong

2005 e Stambyte

Planerade underhall

2024 e Energioptimering - Injustering vdrme, byte av ventiler och termostater etc.

Utredning av karmventiler

Markning av gasledningar

Ombyggnad av soprum till miljérum

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel
Snoskottning

El

Varme

Vatten och renhélining
Grovsopor
Trappstddning

Ekonomisk férvaltning

Driftia

Solid

Ellevio, Motala Energi, Eon
Stockholm Exergi
Stockholm Vatten och Avfall
Prezero

Anders Lindberg Stad AB
SBC

[ v | H1In45wO0n6-SJXhN9wAha
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Inflationen och oron i varlden har pdverkat ekonomin negativt. Huvuddelen av vara avtal ar indexstyrda vilket
gjort att 2023 &ndd har kunnat hanterats inom budgetramarna med hjdlp av en avgiftshéjning per april 2023
med 3%. 2024 blir mer anstrdngt och féranlett en hdgre avgiftshéjning per januari 2024 med 16%. Under
hdsten pdbdrjades ett stérre arbete dar alla vara avtal genomgicks med fokus pd priser, leveranser och
forbrukning. Ett arbete som kommer ge ett positivt bidrag 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-04-01 med 3%.

Férdndringar i avtal

Féreningen bytte el leverantér 1 augusti frdn Motala Energi till Eon.

Avtalen for fastighetsskotsel respektive trappstddning omférhandlades (inklusive byte av stddbolag) i slutet
av dret men far forst effekt under 2024. Ett 1&n pd 1 MSEK I6pte ut per 1 december och omférhandlades med
en kortare 16ptid pd 1 ar.

Ovriga uppgifter

| samband med att var ekonomiska férvaltare SBC implementerade ett nytt systemstdd upptdcktes ett
allvarligt fel i va&rt anldggningsregister, eller mer specifikt i var avskrivningsplan. Det har visat sig att 2015
begicks ett felaktigt och regelvidrigt beslut att nollstdlla avskrivningar for fyra objekt motsvarande en érlig
avskrivning pé ca 116 TSEK. Hur det praktiskt kan ha gdtt till har inte gdtt att utreda. Lika allvarligt ér det att
denna felaktighet har legat kvar fram till nu, dvs under 8 &r dar varken féreningen, SBC eller revisorerna
upptdckt felaktigheten. Det bér understrykas att inga likvida medel har férsvunnit, daremot har vart
bokféringsmdssiga resultat blivit felaktigt. Dessutom har inte en nédvdandig avgiftshéjning for att kompensera
avskrivningarna tagits ut. Vilket framdover sannolikt kommer bli nédvandigt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 64 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2252876 2148128 2 081327 2 071365
Resultat efter fin. poster -940 328 92 901 -314 161 188 508
Soliditet (%) 81 82 81 82
Yttre fond 1970 083 1584 304 1599 650 1316179
Taxeringsvérde 128 593 000 128 593 000 111148 000 111148 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 636 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 81,0 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 2 440 2 447 2560 2 560
Skuldsattning per kvm 2381 2388 2391 2 391
Sparande per kvm 210 196 194 234
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 33 21 12
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 170 152 182 142
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 21 20 22
Energikostnad per kvm 228 206 223 175
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,50 1,40 - -
Rdantekanslighet 3,84 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Som pdpekats i férvaltningsberattelsen gjordes ett fatalt misstag av var avskrivningsplan 2015. Detta misstag
ledde till att fyra objekt till ett &rlig avskrivningsbelopp p& 116 TSEK under &tta &r inte bokférts. Denna

retroaktiva kostnad p& 928 TSEK bokfdrs nu i 2023 ars bokslut som ett engdngsbelopp. Utan denna

retroaktiva post hade vart drsresultat varit positivt. Vi har darfér goda férhoppningar att nar nu

avskrivningsplanen ar intakt och med alla positiva tilltag vi genomfér s& kommer var férening dven

fortsattningsvis uppvisa en stabil ekonomi.

[ v | H1In45wO0n6-SJXhN9wAha
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 31584 379 - - 31584 379
Uppldtelseavgifter 4903 335 - - 4903 335
E:Z:'r;;tlre 1584 304 - 385779 1970 083
Balanserat resultat -3850 752 92 901 -385779 -4143 630
Arets resultat 92 901 -92 901 -940 328 -940 328
Eget kapital 34 314167 (o] -940 328 33373839
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 757 851
Arets resultat -940 328
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -385 779
Totalt -5083 958

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 2238

Balanseras i ny rdkning -5081720

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

[ E‘/| H1In45w0n6-SJXhN9wAha Sida 8 av19




Brf Bigarratradet 10
769601-8857

,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2252 876 2148128
Ovriga rérelseintakter 3 28773 7720
Summa rérelseintdkter 2281649 2155848
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1321946 -1263 644
Ovriga externa kostnader 9 -169 592 -153 901
Personalkostnader 10 -95 372 -60 407
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1563 105 -490 480
Summa rérelsekostnader -3150 015 -1968 432
RORELSERESULTAT -868 366 187 416
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 34 409 4788
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -106 371 -99 303
Summa finansiella poster -71962 -94 515
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -940 328 92 901
ARETS RESULTAT -940 328 92 901
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 38 099 156 39 662 117

Maskiner och inventarier 13 86 419 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 38185 575 39 662117

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38185 575 39 662117

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 26 154 25 057

Ovriga fordringar 14 1710 483 2205704

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 21 645 102 222

Summa kortfristiga fordringar 1758 282 2332983

Kassa och bank

Kassa och bank 1067 264 0]

Summa kassa och bank 1067 264 (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2825546 2332983

SUMMA TILLGANGAR 41011122 41995 101
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 487 714 36 487 714

Fond for yttre underhdll 1970 083 1584 304

Summa bundet eget kapital 38 457797 38 072018

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -4 143 630 -3850 752

Arets resultat -940 328 92 901

Summa ansamlad férlust -5083 958 -3 757 851

SUMMA EGET KAPITAL 33373839 34 314167

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 6 070 163 6 089 463

Summa langfristiga skulder 6 070 163 6 089 463

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1019 300 1019 300

Leverantorsskulder 92 677 208 969

Skatteskulder 10 472 7 462

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 444 671 355740

Summa kortfristiga skulder 1567 120 1591471

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41011122 41995101
Sida 11 av 19
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid arets bdrjan 2205 030 1905 727
Resultat efter finansiella poster -940 328 92 901
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 1563105 490 480
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 622777 583 381
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 79 436 -51258
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -24 357 -223170
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 677 862 308 952
Investeringar
Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar -86 563 0]
Kassafléde fran investeringar -86 563 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -19 300 -9 650
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -19 300 -9 650
ARETS KASSAFLODE 571999 299 302
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2777 029 2205030
Sida 12 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bigarratradet 10 har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Inga extra kostnader debiteras utdver &rsavgiften.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,83-10 %
LED-armaturer 2%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1848 067 1780 663
Hyresintdkter lokaler 394188 355978
Pdminnelseavgift 120 0]
Pantsdttningsavgift 2 625 11109
Overlatelseavgift 7 878 0
Andrahandsuthyrning (0] 385
Ores- och kronutj@mning -3 -6
Summa 2252876 2148128
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 13873 0
Ovriga intdkter 14 900 7720
Summa 28773 7720
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel enl avtal 72174 72 442
Fastighetsskotsel utéver avtal 20 865 2250
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 3250
Stddning enligt avtal 67779 59726
Stddning utdver avtal (0] 4780
Hissbesiktning (0] 1901
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2 079 15 000
Géardkostnader 0 1303
Snoéréjning/sandning 30 742 5 440
Serviceavtal 52 505 34 544
Mattvatt/Hyrmattor 5439 5440
Fordon (0] 403
Forbrukningsmaterial 3200 772
Summa 254783 207 250
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 16 438 0]
Trapphus/port/entr 1056 7 500
Dérrar och l&s/porttele 4 355 519
VVS (0] 53508
Hissar 7 042 8 090
Summa 28 891 69 617
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Elinstallationer 2238 0]
Summa 2238 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 95737 98 115
Uppvdrmning 505 418 453 510
Vatten 78 267 62162
Soph&mtning/renhdllning 131847 112 684
Grovsopor () 6 629
Summa 811 269 733100
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 75 204 68 505
Markhyra/vagavgift/avgdlder o 50 000
Bredband 35304 23 925
Fastighetsskatt 14 257 111 247
Summa 224765 253 677
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1645 6]
Tele- och datakommunikation 1238 6188
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 180 0
Revisionsarvoden extern revisor 20125 18 125
Féreningskostnader 4221 2 659
Férvaltningsarvode enl avtal 104 250 101338
Overlatelsekostnad 11 028 0
Pantsattningskostnad 5516 0]
Administration 3906 20 597
Konsultkostnader 17 483 4 994
Summa 169 592 153 901
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 75 550 50 000
Revisionsarvode arvoderad 1000 0]
Arbetsgivaravgifter 18 822 10 407
Summa 95 372 60 407
Sida 15 av 19
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 106 371 99 268
Ovriga rantekostnader 0 35
Summa 106 371 99 303
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 48 529 146 48 529 146
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 48 529 146 48 529 146
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 867 029 -8 376 549
Arets avskrivning -1562 961 -490 480
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 429 990 -8 867 029
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38 099 156 39 662117
| utgdende restvdrde ingdr mark med 16 647 825 16 647 825
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 39 820 000 39820 000
Taxeringsvdrde mark 88773 000 88773 000
Summa 128 593 000 128 593 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 542 094 542 094
Inkép 86 563 0
Utgdende anskaffningsvérde 628 657 542 094
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -542 094 -542 094
Avskrivningar 144 6]
Utgdende avskrivning -542 238 -542 094
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 86 419 (0]
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 718 674
Klientmedel (0] 1150 302
Transaktionskonto 642 664 0]
Borgo rantekonto 1067 101 1054728
Summa 1710 483 2205704
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 12 252 27 018
Forutbet forsdkr premier (0] 75204
Forutbet bredband 9 393 0]
Summa 21645 102 222
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-09-30 1,01 % 600 000 600 000
Handelsbanken 2027-04-30 2,64 % 1901050 1920 350
Handelsbanken 2024-12-01 4,72 % 71000 000 1000 000
Handelsbanken 2025-06-30 0,90 % 3588 413 3588 413
Summa 7 089 463 7108 763
Varav kortfristig del 2 038 600 1019 300

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 6 992 963 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 28 558 0]
Uppl kostn el 13 442 19 088
Uppl kostnad Vdarme 78 254 70 288
Uppl kostn rdntor 13177 11210
Uppl kostn vatten 19 703 14 606
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 25 442
Uppl kostnad arvoden 27 250 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 8 562 0
Férutbet hyror/avgifter 255 725 215106
Summa 444 671 355740
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 500 000 13 500 000
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Georg Bostrom
Styrelseledamot

Annika Gullers Brogren
Styrelseledamot

Maral Jolstedt
Styrelseledamot

Martin Ivar Granqgvist
Styrelseledamot

Oskar Kerstis
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stefan Levin
Ordférande

BoRevision
Adnin Ali
Revisor

Internrevisor
Einar Fransén
Revisor
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1. Stefan Levin 7> Signed 29.02.2024 21:48 elD Swedish BankID (DOB: 1953/10/01)
stefanlewinO@gmail.com Authenticated 29.02.2024 21:43  Low IP:213.163.151.68

2. Martin Ivar Granqvist 7> Signed 29.02.2024 21:57 elD Swedish BankID (DOB: 1978/03/16)
martin.granqvist@peab.se Authenticated 29.02.2024 21:56  Low IP: 193.45.95.20

3. Maral Jolstedt 7> Signed 01.03.2024 05:02 elD Swedish BankID (DOB: 1986/01/07)
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4. OSKAR KERSTIS £ Signed 01.03.2024 07:32 elD Swedish BankID (DOB: 1987/03/25)
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5. Anders Georg Bostrom £ Signed 01.03.2024 07:58 elD Swedish BankID (DOB: 1954/10/14)
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6. Annika Gullers Brogren £ Signed 01.03.2024 09:30 elD Swedish BankID (DOB: 1966/04/10)
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7. ADNIN ALI £ Signed 01.03.2024 12:46 elD Swedish BankID (DOB: 1985/09/26)
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8. EINAR FRANSEN £ Signed 01.03.2024 13:54 elD Swedish BankID (DOB: 1989/01/29)
fransen.einar@gmail.com Authenticated  01.03.2024 13:51 Low IP:193.161.31.36
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Bigarratradet 10, org.nr. 769601-8857

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bigarratradet 10
for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Bigarratradet 10 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali Einar Fransén
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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[[\V | Bk2EGPCn6-SJ-nV9w02a J



https://htmlsig.com/t/000001F43DRD

Dpcument
history

04.03.2024 10:34 Revisionsberattelse digitalt.pdf
2 pages

Anna Edholm - 29.02.2024 21:33

SJ-nVOw02a

Bk2EqPCn6-SJ-nV9w02a

<O Activity log
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2. EINAR FRANSEN 7> Signed 04.03.2024 10:34 elD Swedish BankID (DOB: 1989/01/29)
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