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Styrelsen for RB BRF Qvarnen i Nacka

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Nacka kommun.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 130% till 8%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkors &ndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningen har for rikenskapséret ett negativt resultat pa 3 250 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 5 138 tkr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 887 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Styrelsen
har dven beslutat om att hoja avgifterna med 12% kommande ridkenskapsér.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Sickladn 38:5 i Nacka kommun. Fastigheten var tidigare en industribyggnad som nu &r
ombyggd till ett flerbostadshus med sammanlagt 122 ldgenheter. Byggnaden har vardear 2015. Fastighetens adresser &r
Mjodlnarvigen 18, 20 A-B, samt 22 i Nacka.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsriattstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 rum och kok 2 rum och kék 3 rum och kok 4 rum och kok Summa
4 59 26 33 122

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garageplatser — [ samfdlligheten 117

Antal lokaler 4

Total tomtarea 3749 m?
Total bostadsarea 11 424 m?
Arets taxeringsvirde 489 874 000 kr
Arets taxeringsvirde Sickladn GA:109 — Del i samfiilligheten 10 512 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 489 874 000 kr
Foregaende érs taxeringsvarde Sickladn GA:109 — Del i samfdlligheten 10 512 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal
Intdkter fran lokalhyror utgér ca 3,07 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Virme Stockholm Exergi AB

El Nacka Energi AB

Digitala tjanster ComHem AB
Snoskottning tak Solid Fastighetspartner AB

Foreningen &r delaktig i Stora Kvarnens samfillighetsforening tillsammans med RB Brf Silo III och Brf Saltsjons
Hamnkontor. Foreningens andel ar 71,79 %. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar
underjordiskt garage i 3-dimensionell fastighetsbildning inom fastigheten Sickladn 38:5 med tillhérande anordningar.
Garaget innehéller 167 platser och fardigstdlldes under 2014.

Foreningen &r delaktig i Nya Kvarnens samfillighetsforening for del i Sickladn GA:130 sektion 1 och Sickladén
GA:131. Anldggningarna ror gard och géngytor, dag- och spillvattenledningar soder om féreningens fastighet.

Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med RB Brf Silo III. Gemensamhetsanldggningen
har inréttats for att tillgodose foreningens fastighetsbehov av festlokal och gym inklusive bastu. Féreningen svarar for
74,6% av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 359 tkr och planerat underhall for 452 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsdttas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer El 452 168
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jessica Walter Ordférande 2024

Martin Lindecrantz Sekreterare 2024

Tony Janes Ledamot 2025

Anders Malmborg Ledamot 2024

David Stenroth Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Desiree Backman Suppleant 2024

Nina Westman Suppleant 2025

Susanna Janz Suppleant 2024

Delal Saleh Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Allians Revision & Redovisning

Sofia Gunnarsson Auktoriserad revisor

Rolf Séderlund Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

Assar Bolin 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Rosie Wilhelm 2024

Thomas Karlsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 201 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 201 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlatelser av
bostadsritter skett.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-02-01 da den héjdes med 8%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 12,0 %
fran och med 2024-01-01. Detta for att mota den generella kostnadsdkningen som foreningen har och for att sdkerstilla
att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 487 kr/m?ar. I detta belopp ingér endast arsavgiften.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™* 6 462 5793 5537 5728 5955
Resultat efter finansiella poster* -3 251 =5 637 —4 540 -3 665 -3 720
Arets resultat -3 251 -5 637 —4 540 -3 665 -3 720
Soliditet %* 88 89 89 89 88
Arsavgift andel i % av totala

. . 76 83 - - -
rorelseintdkter®
Arsavglt? kr/kvm upplaten med 573 514 494 506 514
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 446 519 440 318 345
Energikostnad kr/kvm* 237 301 - - -
Underhallsfond kr/kvm 618 546 - - -
Sparande kr/kvm* 205 —26 - - -
Rénta kr/kvm 48 48 57 85 88
Skuldséttning kr/kvm* 7 099 7 099 7099 7207 7 408
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 7099 7099 7099 7207 7 408
bostadsrétt*
Réntekéanslighet %* 12,4 13,8 - - -
*obligatoriska nyckeltal
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e Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhll kr/m? . Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplatelse-

Uppskrivnings- Underhalls-
fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

661 140 000

0 6232627

0

1 188 000

—359 082

—23 828 989

0
—5 636 988

—1 188 000

359 082

—5636 988

5636988

—3 250 968

Vid arets slut

661 140 000

0 7 061 545

—30 294 895

—3 250 968

Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

—29 465 977
-3 250968
—1 188 000

359 082

—33 545 862

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 33 545 862

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 462 061 5792 578
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 100 569 1278 957
Summa rorelseintikter 8562 630 7 071 535
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5 093 549 —5932 794
Ovriga externa kostnader Not 5 —855 381 —958 849
Personalkostnader Not 6 —187 078 —153 393
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —5137619 —-5137619
Summa rorelsekostnader —11 273 627 —12 182 655
Rorelseresultat -2 710 996 -5 111 120
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3 660 17 568
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 7 895 7705
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —551 526 —551 141
Summa finansiella poster -539 971 —525 868
Resultat efter finansiella poster -3 250 968 -5 636 988
Arets resultat -3 250 968 -5 636 988
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 713 131 589 718 269 208
Summa materiella anliggningstillgangar 713 131 589 718 269 208
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 12 183 000 183 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 183 000 183 000
Summa anldggningstillgangar 713 314 589 718 452 208
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 56 18
Ovriga fordringar Not 13 96 624 386 261
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 873 690 528 115
Summa kortfristiga fordringar 970 370 914 394
Kassa och bank

Kassa och bank 3092 867 1416 674
Summa kassa och bank 3092 867 1416 674
Summa omsittningstillgangar 4063 237 2 331 068
Summa tillgangar 717 377 826 720 783 276

9 | ARSREDOVISNING RB BRF Qvarnen i Nacka Org.nr: 7696225494
Transaktion 09222115557516983200

Signerat JW, AM, ML, TJ, DS2, RS, SG




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 661 140 000 661 140 000
Fond for yttre underhall 7 061 545 6232 627
Summa bundet eget kapital 668 201 545 667 372 627
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —30 294 895 —23 828 989
Arets resultat —3 250 968 —5 636 988
Summa fritt eget kapital —33 545 862 —29 465 977
Summa eget kapital 634 655 683 637 906 650
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 30400 000 81 089 414
Summa langfristiga skulder 29 710 586 81 089 414
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 50 689 414 0
Leverantorsskulder 220 578 177 242
Skatteskulder 247 720 216 730
Ovriga skulder Not 16 -1739 —11 823
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1166 170 1 405 063
Summa Kkortfristiga skulder 53 011 557 1787212
Summa eget kapital och skulder 717 377 826 720 783 276
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —3250968 3636988
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 5137619 5137619
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 1 886 652 —499 369
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —55976 172 230
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —154 483 264 012
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1676 192 —63 126
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 1676192 -63 126
Likvidamedel vid arets borjan 1416 674 1479 800
Likvidamedel vid arets slut 3092 866 1416 674
Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar mm i bostadsréttsforeningars

arsredovisning.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

I féreningens arsavgift ingér vatten, el och digitala tjénster.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5359238 4966 176
Hyror, lokaler 198 432 194 544
Vattenavgifter 208 080 201 321
Elavgifter 696 311 430 537
Summa nettoomsittning 6 462 061 5792 578
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 277970 278 160
Ovriga ersittningar 93374 86 865
Erhéllna statliga bidrag 355 049 0
Ovriga rorelseintikter 1374176 913932
Summa o6vriga rorelseintakter 2100 569 1278 957

12 | ARSREDOVISNING RB BRF Qvarnen i Nacka Org.nr: 7696225494
Transaktion 09222115557516983200

Signerat JW, AM, ML, TJ, DS2, RS, SG




Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —452 168 —197 500
Reparationer —359 082 =533 849
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —123 860 —123 860
Samfillighetsavgifter —108 576 —118 331
Forsékringspremier —197 346 -176 111
Kabel- och digital-TV —299 303 =279 241
Aterbiring frén Riksbyggen 5800 6 900
Systematiskt brandskyddsarbete —40 763 -92 132
Serviceavtal —45 202 —40 199
Obligatoriska besiktningar —18 397 —12 694
Ovriga utgifter, kopta tjinster —340 —4 125
Sné- och halkbekdmpning —58 038 —23 595
Erséttningar till hyresgéster 0 —150 000
Forbrukningsinventarier —16 001 —33 275
Vatten —592 998 —457 968
Fastighetsel —980 950 -1930979
Uppvarmning -1 138 133 —1 046 384
Sophantering och atervinning —311 339 —352 484
Forvaltningsarvode drift —356 852 —366 966
Summa driftskostnader -5 093 549 -5932 794
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —492 211 —462 634
IT-kostnader —23 725 —34 573
Arvode, yrkesrevisorer —32 563 =30 640
Ovriga forsiljningskostnader =2 425 -2 369
Ovriga forvaltningskostnader -85 260 —48 586
Kreditupplysningar -4 154 -1 781
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —22 313 —41 451
Telefon och porto -15123 —12 597
Konstaterade forluster hyror/avgifter -18 0
Medlems- och foreningsavgifter =3 050 -6 100
Kopta tjénster 0 -1155
Konsultarvoden -9 000 0
Bankkostnader —4 203 —4 644
Advokat och réttegdngskostnader —161 338 =301 431
Ovriga externa kostnader 0 —10 888
Summa o6vriga externa kostnader -855 381 -958 849
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —131 000 -112 028
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 250 =5500
Ovriga personalkostnader =7 500 0
Sociala kostnader —42 328 —35 865
Summa personalkostnader -187 078 -153 393
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =5137 619 =5137619
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5137 619 -5137 619
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och véardepapper i andra foretag 3 660 17 568
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 3660 17 568
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 6 245 7 450
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 245 158
Ovriga rinteintikter 1 406 97
Summa o6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 7 895 7705
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =550 756 —551 084
Ovriga riantekostnader =770 =57
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -551 526 -551 141
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 563 235 000 563 235 000
Mark 142 850 000 142 850 000
Foreningens del av garage i samfillighet 48 997 967 48 997 967

755 082 967 755 082 967
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 755 082 967 755 082 967
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —36 813 759 —31676 139
-36 813 759 -31676 139

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —5137619 —5137 619

-5137 619 -5137 619
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =41 951 378 -36 813 758
Restvarde enligt plan vid arets slut 713 131 589 718 269 208
Totalt taxeringsvarde 500 386 000 500 386 000
varav byggnader 298 426 000 298 426 000
varav mark 191 448 000 191 448 000
Sicklaon GA:109 — del i samfillighet 10512 000 10512 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 183 000 183 000
Summa andra langfristiga fordringar 183 000 183 000
Not 13 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 96 624 94 484
Andra kortfristiga fordringar 0 291 777
Summa o6vriga fordringar 96 624 386 261
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 234 986 197 346
Forutbetalt forvaltningsarvode 117 398 116 058
Forutbetald kabel-tv-avgift 69 353 69 822
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 2 684
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 451 954 142 206
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 873 690 528 115
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 81 089 414 81 089 414
Nista ars omsattning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —50 689 414 0
Langfristig skuld vid arets slut 30 400 000 81089 414

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 0,60% 2024-10-16 30 000 000,00 0,00 0,00 30 000 000,00
NORDEA 0,69% 2024-01-17 20 689 414,00 0,00 0,00 20 689 414,00
NORDEA 0,75% 2025-10-15 30400 000,00 0,00 0,00 30400 000,00
Summa 81 089 414,00 0,00 0,00 81089 414,00

*Senast kiinda rintesatser

Kommande Verksamhetsér kommer foreningen att omforhandla tva 1dn som nu klassificeras som kortfristiga skulder

detta enligt god redovisningsed.

Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld f6r moms -1739 —11 823
Summa o6vriga skulder -1739 -11 823
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 37924 37 138
Upplupna riantekostnader 94 688 94 688
Upplupna driftskostnader 0 4125
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 47 643
Upplupna elkostnader 142 715 356 937
Upplupna vattenavgifter 21024 17700
Upplupna varmekostnader 184 138 168 942
Upplupna revisionsarvoden 27 000 21 000
Upplupna styrelsearvoden 120 700 118 200
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 7 802
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 537981 530 889
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1166 170 1405 063
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 93 942 000 93 942 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Jessica Walter Martin Lindecrantz
Tony Janes Anders Malmborg

David Stenroth

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska signatur
Allians Revision & Redovisning AB

Sofia Gunnarsson Rolf Séderlund
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F Qva rn e n i 7;(:2 fgjiﬁfgggsrnen i Nacka i samarbete
Nacka

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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