BRF Malaren nr 5

STAGDAR
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN MALAREN nr 5 i Stockholm

FIRMA OCH ANDAMAL

§ 1.
Foéreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Habité 1*

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder och andra
lagenheter 4 medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.
Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem, som innehar bostadsritt, kallas bostadsrittsinnehavare,

MEDLEMSKAP

§ 2.

Intridde i foreningen kan beviljas person, som erhaller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus.

Bostadsritt upplates skriftligen enligt § 6 1 Bostadsrattslagen.

Bostadsrittshavare erhaller en upplételsehandling, som skall innehalla
uppgift om grundavgift for bostadsrétten, rsavgift, och i forekommande
fall upplételeavgift, &andamélet med upplatelsen, samt om lédgenhetens
beteckning och rumsantal, samt parternas namn.

*Sedemera namnindrad till Bostadsrétisforeningen Mdlaren nr 3.
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§ 3.

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen, om ej annat f6ljer
av § 52 i Bostadsrittslagen. Om 6vergéng av bostadsritt stadgas i § 5-9
nedan.

AVGIFTER
§ 4.

Grundavgift och &rsavgift faststilles av styrelsen. Andring av
grundavgiften skall dock alltid beslutas av foreningsstdmman.
Arsavgiften avvigs sa, att den i forhallande till ligenhetens grundavgift
kommer att motsvara vad som beldper pa ldgenheten av féreningens
kostnader samt dess avséttning till fonder.

[ arsavgiften ingdende ersittning f6r virme och varmvatten, elektrisk
strom, renhallning eller konsumtionsvatten, kan - ifrdga om lokal -
berdknas efter férbrukning.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 5.

Bostadsrittshavare, som 6verlatit sin bostadsritt, skall till
bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmé#lan hdrom med angivande
av Overlatelsedag samt till vem dverlatelsen har skett.

§ 6.

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denna utéva bostadsritten
endast om han 4r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare
utdva bostadsrétten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen
dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsréttsinnehavarens dod
eller att ndgon, som ej far vigras intréde i foreningen, férvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttages inte tid, som angivits i
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anmaningen, far foreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion for
dddsboets rikning.

§7.

Den, till vilken bostadsrétt dvergatt, far inte végras intrdde i foreningen,
om féreningen skiligen kan ndjas med honom som bostadsréttshavare.

Har bostadsrétt overgatt till bostadsrdttshavarens make, far intrade i
foreningen inte vigras maken. Vad som sagts nu dger motsvarande
tillampning om bostadsrétt till bostadslidgenhet dvergatt till
bostadsrittshavaren nérstaende, som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifrdga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller med
varandra varaktigt samboende nédrstaende.

§ 8.

Har den till vilken bodstadsrétt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv inte antagits som medlem,
far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att ndgon,
som inte far végras intrdde [ foreningen, forvérvat bostadsratten och sokt
medelemsskap. Iakttages inte tid, som angetts i anmaningen, far
foreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion for innehavarens

rékning.
§9.

Har den till vilken bostadsritt éverlatits inte antagits till medlem, ar
overlatelsen ogiltig.

Forsta stycket géller ej vid exekutiv férsdljning eller offentlig auktion
enligt Bostadsrittslagen § 10, 12 eller 37. Har sddant fall forvérvaren inte
antagits till medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot skilig
erséttning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§ 10.
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Bostadsréttshavaren kan, sedan tva ar forflutit fran det att bostadsritten
uppléts, avsiga sig bostadsréitten och ddrigenom bli fri fran sina
torpliktelser som bostadsrittshavare.

Avsigelsen gors skriftligt till styrelsen.

Sker avsédgelsen, 6vergér bostadsritten till féreningen utan erséttning vid
det ménadsskifte, som intrdder ndrmast tre manader fran avsédgelsen eller
vid det senare manadsskifte, som angivits i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§ 11.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten
med tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre riknas rummens viggar, golv och tak; inredning i
kok, badrum och 1 6vriga utrymmen i ldgenheten; glas och bagar i
lagenhetens ytter- och innerfonster; ldgenhetens ytter- och innerddérrar.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidor av
ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall &n malning
av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar frén
stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, elektricitet och ventilation,
som foreningen forsett l1agenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan har uppkommit genom hans
vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av nagon, som hor till
hans hushéll eler géstar honom eller av annan, som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbeten for hans rékning. Ifraga om
brandskada, som bostadsrittshavaren sjdlv inte vallat, géller vad som nu
sagts, dock endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn, som han bort akttaga.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tilldmpning, om ohyra
férekommer 1 ldgenheten.

§ 12.

Bostadsrittshavaren far, sedan ldgenheten tilltrétts, féretaga forandringar i
lagenheten. Avsevird foréndring far dock foretas endast efter anmaélan till
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styrelsen och under forutséttning, att den inte medfor men for fSreningen
eller annan medlem.

§13.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt,
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall félja de ordningsforeskifter, foreningen i 6verensstimmelse
med ortens sed utfdrdar. Bostadsrédttshavaren skall halla noga tillsyn dver
att allt vad som sélunda aligger honom sjilv iakttages dven av dem, for
vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.

§14.

Bostadsrittsforeningen har rétt att erhalla tilltrade till 1dgenheten, nér det
behovs for att utéva nodig tillsyn eller utfora arbete, som erfordras.
Bostadsrittshavaren &r skyldig att pa lamplig tid hélla ldgenheten
tillganglig for visning i anslutning till exekutiv aktion.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrade till
lagenheten, nar foreningen enligt forsta stycket har rétt till det, kan
tingsrétten forordna om handrackning.

§15.

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens samtycke i andra hand
upplata lagenheten i dess helhet till annan &n mededlem utom i fall, som

avses i § 30 andra stycket Bostadsréttslagen.
§16.

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten,
om det kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

§17.

Bostadsréttshavaren far inte anvénda ldgenheten for annat &ndamal &n det
avsededa. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse, som dr av
avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

§18.



BRF Malaren nr 5

Betalar inte bostadsréttshavaren i ratt tid grundavgift eller
upplatelseavmgift, som forfaller till betalning, innan ldgenheten far
tilltrddas och sker inte réttelse inom en méanad fran anmaning, far
foreningen upphéva upplatelseavtalet. Vad som sagts giller inte om
ldgenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har
foreningen rétt till ersdttning for skada.

§19.

Nyttjanderétten tyill ldgenheten, som innehas med bostadsritt, och sen
tilltrdtts, dr forverkad, och foreningen saledes berittigad uppséga
bostadsrétten till avflyttning:

1. Om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadrattshavaren drdjer med betalning av arsavgift utéver
tva vardagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd
upplater ldgenheten i andra hand.

3. Om ldgenheten anvinds i strid med § 16 eller §17.

4. Om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i
andra hand, genom vardsldshet 4r vallande till att ohyra forekommer i
lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan
oskéligt drojsmal underritta styrelsen om forekomst av ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten.

5. Om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren
eller den, till vilken lagenheten upplétits i andra hand, asidosétter nagot
av vad som enligt § 13 skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn, som enligt nimnda paragraf aligger
bostadsrittshavaren.

6. Om i strid med § 14 tilltrdde till ldgenheten végras och
bostadsréttshavaren inte kan visa giltig ursakt.

7. Om bostadsrattshavaren &sidosédtter annan honom avilande skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgéres.

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det, som aligger
bostadsrittshavaren till last, dr av ringa betydelse. Uppségning pa grund
av forhéllande, som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7, far ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rittelse utan
dréjsmal.
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Uppséges bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen rétt till
ersdtning for skada.

§20.

Ar nyttjanderitten t6rverkad pé grund av forhéllande, som avses i §19
forsta stycket 1-3 eller 5-7, men sker réttelse innan foreningen gjort bruk
av sin rétt till uppsédgning, kan bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden,

Detsamma géller om foreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre ménader frdn det foreningen fick kinnedom om
forhallande, som avses i §19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva
maéanader frén det att den erh6ll vetskap om férhéllande, som avses i
ndmnda stycke 2, tillsagt bostadsrattshavare att vidtaga réttelse.

§21.

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket forverkad pa grund av
drojsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen med anledning
dédrav uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning, far denna inte pa grund
av drdjsmalet skiljas frAn ldgenheten, om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppségning. I avvaktan pa att bostadsréttshavaren visar sig
ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervina nyttjanderétten far
beslut om vrikning inte meddelas forrdn fjorton vardagar forflutit fran

uppségningen.
§22.

Uppséges bostadsréttshavaren till avflyttningav orsak, som anges i §19
forsta stycket 1 eller 4-6, dr han skyldig att genast avflytta, om inte annat
foljer av §21. Uppséges bostadsrattshavaren av annan i §19 angiven
orsak, far han kvarbo till den fardag? for avtrddande av hyrd ldgenhet,
som intréffar ndrmast efter tre ménader fran uppsédgningen, om inte rétten
provar skéligt alagga honom att avflytta tidigare,

§23.

Har bostadsréttshavaren blivit avskild fran ldgenheten till foljd av
uppségning i fall , som avses i §19, skall foreningen sélja bostadsrétten pa
offentlig aktion s& snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsréttshavaren kommer Gverens om annat. Forsiljningen far dock
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ansta till dess brist for vars avhjilpande bostadsrdttshavaren svarar blivit
botad.

Av vad som influtit genom f6rséljningen far foreningen uppbéra sa
mycket, som behdvs for att tdcka féreningens fordran hos
bostadsrétthavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

STYRELSE OCH REVISORER
§24.

Styrelsen bestér av ldgst tre och hogst sju ledaméter jamte hogst lika antal
suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs for tva ar fran
ordinarie foreningsstimma intill dess ordinarie foreningsstimma hallits
under andra rakenskapsaret efter valet.

Av de av foreningsstdimman forsta gangen valda styrelseledaméterna och
suppleanterna skall vid ordinarie foreningsstimma under forsta
rdkenskapséaret efter valet efter lottning avga det antal, som &r ndrmast
hdgre an hilften.

Om foreningen har statliga bostadslan skall en ordinarie ledamot och en
suppleant utses av kommunen.

§25.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen 4r beslutsfor, nir de vid sammantridet ndrvarandes antal
Overstiger hdlften av antalet ledamdéter. Som styrelsens beslut géller
mening, om vilka de flesta réstande forenar sig och vid lika rdstetal den
mening, som bitrddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar
enhéllighet nér for beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande.

§26.

Foreningens riakenskapsaromfattar tide 1 januari till och med 31
december. Fore april manads utgéng varje ar skall styrelsen till

revisorerna avldmna forvaltningsberittels, resultatrikning samt
balansrdkning.

§27.

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinde foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och
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inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen dger teckna borgen for 1an, som medlem upptager for forvarv av
bostadsritt. Styrelsen &ger jamvil stdlla inteckningar i foreningens fasta
egendom som sékerhet f6r sddan borgensforbindelse eller sddant [&n.
Medlem skall i sadant fall pantsétta bostadsrétten till féreningen.

§28.

Revisorerna skall till antalet vara minst en och hdgst tva jaimte lika antal

suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden intill dess nésta

ordinarie féreningsstdmma héllits.
Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor och en

suppleant utses av kommunen.
§29.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen ar avslutad och
revisionsberéttelsen avgiven senast den forsta juni.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma
dver av revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens
forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas
tillgédngliga fér medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstimma,
pa vilken de skall forekomma till behandling.

FOENINGSSTAMMA
§30.
Ordinarie féreningsstdmma hélles arligen fore juni manads utgang,.
§31.
Extra foreningsstimma hélles dé styrelsen eller revisorerna finner skél
dértill eller d& minst 1/10 av samtliga réstberéttigade begért det hos

styrelsen med angivande av drende, som 6nskas behandlat.

§32.



BRF Milaren nr 5

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma, skall skriftligen anmaéla drendet till styrelsen 10 dagar
fore stimman.

§33.
P4 ordinarie f6reningsstimma skall férekomma:

. Stdmmans ppnande.

. Godkénnande av dagordningen.

. Val av ordférande vid stimman.

. Anmalan av styrelsens val av protokollforare.

. Val av tva justeringsmén.

. Fraga om stdimman blivit i behorig ordning utlyst.
. Faststillande av rostléangd.

. Styrelsens redovisningshandlingar.

. Revisorernas berittelse.

10.Fraga om faststéllande av balansrékning.
11.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
12.Beslut om resultatdisposition.

13.Arvoden &t styrelsen och revisorerna.

14.Val av styrelseledamdter och suppleanter.
15.Val av revisorer och suppleanter.

16.0vriga drenden.

17.Stdmmans avslutande.

NIy W) —

Pa extera foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan
endast forekomma 4renden for vilka stimman blivit utlyst, och vilka
angetts i kallelsen till stimman.

§ 34.

Kallelse till foreningsstdmman skall innehélla uppgift om férekommande
drende och utfirdas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmargenom utdelning eller utsdndning med post senast tva veckor
fore ordinarie och en vecka fore extra féreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig
plats inom f6reningens fastighet eller genom brev.

§35.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost.

10
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Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rost.

Rostberittigad &r endast den medlem, som fullgjort sina forpliktelser

gentemot féreningen.

Annan medlem &n juridisk person fér utéva sin rostrétt endast genom

annan medlem, #kta make eller nirstaende, som varaktigt sammanbor
med medlemmen, sdsom ombud.

Ingen far sdsom ombud foretrdda mer &n en medlem.

FONDER

§36.

Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder:
Fond f&r yttre underhall.

Dispositionsfond.

Fran och med det f6reningens verksamhetsar, som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, skall arligen till
fonden for yttre underhall avsittas ett belopp, motsvarande minst 0,3 %
av anskaftningskostnaden for foreningens hus.

Storleken av pa bostadsrittsldgenhet belopande del av yttre fonder, skall
bestdmmas efter forhallande mellan grundavgifter for ldgenheter och de
sammanlagda grundavgifterna i foreningen.

Det dverskott, som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall avsittas
till dispositionsfonden.
UPPLOSNING OCH LIKVIDATION.

§ 37.

Vid foreningens upplosning skall behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till grundavgifterna.

[ allt vad som ej hér ovan stadgas, géller Bostadsrittslagen.

Undertecknade bestyrker hdarmed, att dessa stadgar antagits for den
forevarande foreningen vid det konstituerande sammantridet.

Stockholm den 6/4 1983

Lennart Hendén Carl-Olov Schalander =~ Maj-Britt Lantz
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Den 20 juni 1983 beviljade ldnsstyrelsen i Stockholms ldn registreringen
av bostadsrittsforeningen Habité 1 i Stockholms kommun; betygas

Stockholm som ovan

Y Admyre Utan avgift
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