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Foreningen

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen har dessutom till
andamal att hyra ut lokaler i bottenplanet pa fastigheten.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-06-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-09-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-03 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intdkter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Malaren 5 byggdes 1916/17 och har vardear 1980. Enligt genomférd enkit 2019
har medlemmarna beddmt genomsnittsstandard av ldgenheterna till 2000 - 2010 tal. Byggnadens
totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 265 kvm varav 2 645 kvm utgér ldagenhetsyta och 620 kvm utgor
lokalyta. Tomtytan dr 746 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderitt.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 158,4 mkr varav 41 mkr avser bostdderna, 12 mkr avser lokalerna
och resterande 105,4 mkr avser marken. Fastigheten ar fullvdardeférsakrad genom Brandkontoret

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen savél som den tekniska férvaltningen har skotts av Fastighetsigarna
Service AB.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

* Genomford OVK besiktning av Franska Bukten underkanda punkter behandlas och atgardas
under 2024, till stérsta del handlar det om otillatna installationer hos medlemmarna.

e [justringar av varmecentral och ytterligare atgarder for optimal drift har |l6pande skett.

o Medlemsavgiften beslutades att hojas under 2024

e Installation av nytt ventilationsaggregat i BEMZ lokalen.

e Ny stddentreprendr startade under Q2 2023

Byggnadens tekniska status
Genomfard tgird Ar

e Stamspolning 2006

e Fasadrenovering 2007

e Renovering av innergard samt bjalklag 2007
e Upprustning soprummet 2007

e Totalrenovering av storre lokal 2009

e Ommalning av tak 2010
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s Stamspolning 2011

e Byte av uppvarmningssystem 2012

e |[nstallation av kylbafflar i stérre lokal 2012

e Byte avinpasseringssystem 2012

e Reparation av tak och vattenskada 2013

e |[nstallation av stuprorsel 2013

e Fonsterrenovering 2014

e Byte cirkulationspump samt installation

e av joniseringsutrustning pa VA och varme 2015
e Stamspolning 2015

e Revision av underhallsplan 2015

e Byte av maskiner i tvattstugan 2016

¢ Trapphusrenovring 2017

e Gargegolv lagat 2017

e Ventilation mindre lokal 2018

e Renovering av storre lokal 2018

e Takomldggning samt terrassombyggnad 2019
e Partiella stambyten BJ 79 2020

e Diverse elarbeten framst i kdllaren 2021

e Byte av motorer i kylbafflar i stora lokalen 2021
e Stickstamspolning 2020

e Skalskydd mot innergard och i entredérrar

e Ny fjarrvarme installerad 2022
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Ekonomi
Flerarséversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 3004 2695 2717 2 568
Resultat efter fin. poster (tkr) -10 -156 272 -11
Soliditet (%) 04 0,4 1.5 -0,1
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 238 216 216 216
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 845 7 055 6 963 7143
Skuldsattning kr/kvm brf yta 8 605 8 869 8 756 8983
Rantekanslighet % 36 41 40 42
Energikostnad kr/kvm 206 190 155 80
Sparande per kvm 1085 777 306 294
Arsavgifternas andel i procent 20 21 21 22
av totala rorelseintakter
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 9510 000 4618934 615174 -14 485620 -155578 102 910
Resultatdisposition enl
féreningsstamman
Férandring av fond
for yttre underhall 303 437 -303 437
Balanseras i ny
rakning -155 578 155 578
Arets resultat -9 848 -9 848
Belopp vid
arets utgang 9510000 4618934 918611 -14 944 635 -9 848 93 062
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -14 944 635
Arets resultat -9 848
Totalt -14 954 483
Avsattning till yttre fond 475 200
Uttag ur yttre fond -786 882
Balanseras i ny rakning -14 642 801
Summa -14 954 483

Foreningens resuitat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 3004 103 2695177
Ovriga rérelseintakter K/ 132 384 9 405
Summa rorelseintikter 3136 434 2 704 582
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2422 114 -2 090 911
Ovriga externa kostnader 5 -10 417 -75 566
Avskrivningar av materiella anl&ggningstiligangar -399 684 -400 283
Summa rérelsekostnader -2 832 215 -2 566 760
Roérelseresultat 304 219 137 822
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3126 112
Réantekostnader och liknande resultatposter -317 193 -293 512
Summa finansiella poster -314 067 -293 400
Resultat efter finansiella poster -0 848 -165 578
Resultat fore skatt -0 848 -155 578
Skatter
Arets resultat -9 848 -155 578
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 22 290 194 22 678 742

Inventarier, maskiner och installationer 7 22 246 33 382

Summa materiella anlaggningstillgangar 22 312 440 22712124

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 800 2800

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800

Summa anlaggningstillgangar 22 315 240 22714 924

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 460 -

Ovriga fordringar 162 766 28 681

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 57 581 53 094

Summa kortfristiga fordringar 222 807 81775

Kassa och bank 8

Kassa och bank 1036 863 1489 072

Summa kassa och bank 1036 863 1489 072

Summa omsattningstillgangar 1259 670 1570 847

SUMMA TILLGANGAR 23574 910 24 285771
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 128 934 14 128 934
Fond fér yttre underhall 918 611 615174
Summa bundet eget kapital 15 047 545 14744 108
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 944 635 -14 485 620
Arets resultat -9 848 -155 578
Summa fritt eget kapital -14 954 483 -14 641 198
Summa eget kapital 93 062 102 910
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 18 783 904 22 458 904
Ovriga skulder 64 046 40 119
Summa langfristiga skulder 18 847 950 22 499 023
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 3975000 1000 000
Leverantérsskulder 198 974 124 298
Ovriga skulder 75 579 104 213
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 384 345 455 327
Summa kortfristiga skulder 4633 898 1683 838
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23574 910 24 285 771
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 304 219 137 822
Avskrivningar 399 684 400 283
Erlagd ranta och ranteintakter -314 067 -293 400

389 836 244 705
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 389 836 244 705
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -2 460 -
Okning(-)Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -138 572 -14 127
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 74 676 7 478
Okning(+)Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -75 689 336 352
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 247 791 574 408
Investeringsverksamheten
investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. - -445 778
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 445778
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 3825000
Amortering av laneskulder -700 000 -3525 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -700 000 300 000
Arets kassaflode -452 209 428 630
Likvida medel vid arets bérjan 1489 072 1 060 442
Likvida medel vid arets slut 1036 863 1489 072
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsndmndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt. :

Skatt

Bostadsrattsféreningars réanteintakter som &r hénfdrliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart Gver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tilgdngens redovisade virde.

Dar behov féreligger har anléggningstiligangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av éver bedémd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter f6r I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen fér byggnad:
- Byggnader 200 ar
- Fastighetsforbattringar 33 ar
- Garageférbattringar 10 ar
- Gard 50 ar
- Verksamhetslokal 10 &r
- Varmeanléaggning 10-50 ar
- Takrenovering 25 ar
- Inventarier 10 ar

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 0,5-10 % (0,5-10 %)
Inventarier 7,0% (7,0%)
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgéarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsaittning

2023 2022
Arsavgifter 629 239 572 034
Hyror 2 372 587 2118 548
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 258 4 561
Ovriga hyresintakter 19 34

3004 103 2695177

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023 2022
Erhallna bidrag 128 528
Ovrigt 3803 9 405
Summa 132 331 9 405
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 71 464 131 482
Stadning 95 893 104 211
Tillsyn, besiktning, kontroller 42 413 47 658
Tradgardsskotsel 2 527
Snoéréjning - 9743
Reparationer 86 418 360 071
El 137 592 479 073
Uppvarmning 488 853 88 914
Vatten 57 304 65 536
Sophamtning 88 357 72 599
Férsakringspremie 41 452 38 597
Fastighetsavgift bostader 30 191 28 861
Fastighetsskatt lokaler 204 000 204 000
Ovriga fastighetskostnader 57 629 7 148
Kabel-tv/Bredband/IT 63 679 51 506
Forvaltningsarvode ekonomi 65 053 47 748
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 5 269 11 042
Panter och 6verlatelser 632 4832
Férvaltningsarvode teknik 52 961 63 571
Teknisk forvaitning utéver avtal 18 322 37 097
Juridiska atgéarder 5677 55728
Ovriga externa tjanster 19 546 9731

1635232 1919 148
Underhall
Lokaler 2527
Gemensamma utrymmen 54 381 10 688
Installationer 38 721
VA/Sanitet 12 658
Ventilation 429 400 -
El 23 359
Hissar 21613
Las 33 293
Port/Entré 145 863 16 835
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Laddplatser 39 950
Ovrigt 63 788 65 569
786 882 171763
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2422 114 2090 911
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 10 417 6 852
Konsultarvode 59719
Besiktnings- och utredningskostnader 8 995
Summa 10 417 75 566
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 9 600 000 9 600 000
-Ombyggnad 13248 074 12 802 296
-Mark 8 339 467 8 339 467
-Markanlaggning 2280745 2 280 745
-Arets ombyggnad 445 778
33 468 286 33 468 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -10 789 544 -10 400 397
-Arets avskrivning enligt plan -388 548 -389 147
-11 178 092 -10 789 544
Redovisat virde vid arets slut 22 290 194 22 678742
Taxeringsvarde
Byggnader 53 000 000 53 000 000
Mark 105 400 000 105 400 000
158 400 000 158 400 000
Bostader 138 000 000 138 000 000
Lokaler 20 400 000 20 400 000
158 400 000 158 400 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 111 322 111 322
111 322 111 322
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid é&rets borjan -77 940 -66 804
-Arets avskrivning enligt plan -11 136 -11 136
-89 076 -77 940
Redovisat virde vid arets slut 22 246 33 382
Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 49 297 48 692
Avrakningskonto Fastighetsagarna 987 566 1440 380
Summa 1036 863 1489 072
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
&ndrings- Réantesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB Bolan AB 2027-03-28 2,26% 3 825000 - 3 825000
SEB Bolan AB 2025-09-28 0,86% 4376478 -187 500 4563 978
SEB Bolan AB 2024-03-28 0,73% 3150000 -150 000 3 300 000
SEB Bolan AB 2024-10-28 4,55% 825 000 -175 000 1 000 000
SEB Bolan AB 2026-12-28 1,26% 7 086 875 -187 500 7274 375
SEB Bolan AB 2026-02-28 0,99% 3495 551 - 3 495 551
Summa 22 758 904 -700 000 23 458 904
Kortfristig del av langfristig skuld -3 975000 -1 000 000
Foéreningens langfristiga |an bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter

14(14)

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stallts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 24 209 904 24 209 904
Summa stillda sdkerheter 24 209 904 24 209 904

Not 11 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm 2024-05-02

Frans Wehtje Oskar Klavebéack

Jan Kollin Saxer Carl Lindstrand

Min revisionsberattelse har lamnats den 2 maj 2024

Carl Lindstrand
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestariregel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

I forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héandelser som har varit av betydelse under
det géngna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till. medlemsforandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
félia och analysera féreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsitining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

nerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre &n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott,

— Intékter i en bostadsréttsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader ien bostadsréattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, s&som el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa tex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintikter visar &rets intakter pa likvida
medel.

— Rdntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstillgéngar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsétiningstiligdngar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida mede! inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, bankdill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare &rs vinster och forluster.

Skulder delas upp i l&ng- och kortfristiga skulder.
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—  Léngfristiga skulder ar 1an med Ioptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder ar tex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapséaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

—  Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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