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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Runebergsgatan 9-11, Stockholm, redovisar har verksamheten for
2023.

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus pa Runebergsgatan 9-11.
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.
Juridiska personer accepteras ej som nya medlemmar

Taxeringsvarde 2022: 205 175 000 kronor
Fastighetsbeteckning: Aspen 5
Bostadsarea: 4004 kvm

Fastigheten byggdes 1925 och hade privata dgare fram till och med augusti 2006 da
Bostadsrattsforeningen Runebergsgatan 9-11 kopte fastigheten. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan upprattades 2006 och nuvarande stadgar registrerades
2014 hos Bolagsverket.

Lagenhetsfordelningen ar
e 18 stycken i porten Runebergsgatan 11
¢ 14 stycken i porten Runebergsgatan 9
e Totalt 32 stycken lagenheter

Av dessa 32 lagenheter ar:
e 1 st paca 30kvm
10 st pa ca 70kvm
2 st pa ca 85kvm
5 st pa ca 55kvm
14 st pa mellan 150 och 270 kvm

Foreningen upplater idag inga lokaler. Féreningen har 2 tillhérande garage varav
ett innehaller en garageplats som for narvarande hyrs ut till medlem.

Den tekniska och kamerala forvaltningen skots sedan 1/1 2010 av Fastighetsagarna i
Stockholm och fastighetsskotseln av POS fastighetsskotsel.
by
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Fastighetens underhall
Fran foreningens dvertagande av fastigheten ar 2006 har féljande renoveringar
genomforts:

Byte av avloppsstammar i uppgang 9 (gardshuset)

Byte av kall- och varmvatten ledningar

Insdttning av tryckstegringspump for vattenforsorjning

Byte av elstigare for 3-fas i 9:an

Byte av elstigare for 3-fas till de mindre lagenheternai 11:an

Byte av varmecentral samt inkopplande av VVC

Tatning av rokgangar samt ventilationskanaler

Byggnation av nya forrad pa nedre botten

Byggnation av nytt soprum och cykelgarage

Renovering av tvittstuga samt korridor som leder in till tvattstuga och forrad
Malning av garage

Reparation/omlaggning av taket

Byte av elservis och komplettering av undercentral i kallaren
Installation av spaltventiler i ligenhetsfonster for att erhalla battre
lufttillforsel

Renovering av entréportar

Byte/renovering av hissar (flera etapper)

Ombyggnad av ravind

Ommalning av 9:an entré och grovrengdring av golvet

Mindre elinstallationer

Renovering av fonster

Renovering av fasad mot garden

Renovering av fotrannor mot garden

Byte av strombrytare i en av trappuppgangarna

Uppfraschning av golv och véggar i tvéttstugan, samt malning av lister i
trapphuset

Entrématta i 9:ans uppgang

Relining av stammarna i bottenplattan for bade 9:ans och 11:ans uppgang
Renovering av fasad mot Runebergsgatan och Runebergsplan
Malning av plattak mot innegarden samt nya takstegar

Installation av automatiska dorroppnare i 9:an resp 11:ans entreer
Byte av ca 65 kvm plattak fastigheten uppg 11

Renovering av altan Ilgh 1601

e & & @ & © & & * & o o ¢ »
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar tillfredstdllande. Den hitintills ansamlade forlusten, vilken

uppstatt p.g.a. de omfattande renoveringsatgarderna under

bostadsréttsforeningens inledande ar, har finansierats delvis via lépande kassaflode

delvis genom upptagande av lan samt initialt via forséaljning av lagenheter enligt

plan. /6’

Foremngens l&n uppgar till kr 12.787.500 per 2023-12-31, motsvarande en skuldkvot
pa kr 3.206 / kvm vilket far anses vara en god niva.
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2023 uppvisar foreningen ett finansiellt resultat om - 86.000 kr efter avskrivningar.
Avskrivningarna uppgar till kr 397.025

Likviditetsnivan uppgick per den 2023-12-31 till 503.612 och utgdrs av klientmedel
forvaltade av Fastighetségarna vilket bedoms vara pa en god niva givet féreningens
storlek.

| avgiften ingar:
e Varme

Kall- och varmvatten

Tillgang till tvdttstuga

Tillgang till garden

Sophantering

Ett forrad per lagenhet
e

Plats i cykelgarag

Fastigheten ar ansluten till Comhem kabel-tv. Foreningen ingick den 1 oktober 2021
ett gruppavtal med Comhem som innebar att bredband upp till en viss hastighet
ingar i medlemsavgiften fr o m gruppavtalets ikrafttridande. Abonnemang och
avgifter for gas, el och TV (férutom grundutbudet) svarar respektive medlem sjalv
for.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Vasentliga handelser under 2023

Inga betydande kostnader for renovering och underhall av fastigheten under 2023,
utover installation av StepLock. Kostnaderna for uppvarmning ligger sedan 2022
fortsatt pa hoga nivaer, och rantekostnaderna har férdubblats sedan 2022. Med den
avgiftshGjning som gjordes 1/1 2023 sa ar foreningens ekonomi och likviditetsniva
fortsatt tillfredstallande trots okning av foreningens lGpande kostnader.

Foreningen drabbades under arsskiftet 2023/2024 av tre icke relaterade
vattenskador vilket belastar foreningens ekonomi med betydande sjalvrisker under
2024, samt orsakar oldagenheter for flertalet medlemmar.

Utblick infor kommande verksamhetsar 2024

For verksamhetsaret 2024 ser styrelsen stabila utsikter fér féreningens ekonomi,
trots kostnader for sjalvrisker for namnda vattenskador. Styrelsen ser fér
narvarande inga behov av storre tvingande renoveringar, och budgeten har tagit
hojd for ett normalt underhallsbehov av fastigheten.

Det ar styrelsens bedomning att ingen ytterligare héjning av avgifterna behdvs,

givet att inga ofdrutsedda utgifter belastar verksamheten, sasom oviantade
renoveringar, ytterligare hdjd styrrénta eller okade uppvarmningskostnader.
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Foreningens Lan

Foreningens totala lan per 2023-12-31 uppgar till 12.787.500 kr.

Lanen fordelar sig enligt:

Kr 5.000.000 loper till 2027-02-17 med en fast rantesats om 1,75%

Kr 3.225.000 loper till 2025-03-19 med en fast rantesats om 2,37%

Kr 4.562.500 &per till 2024-06-17 med en rantesats om 4,807% (lanet lGper med
rorlig ranta som fn omsitts var tredje manad)

Amortering sker om 50.000 kr per ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har totalt 3 lagenheter overlatits till nya dgare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 50
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 4
Antalet avgaende medlemmar under rékenskapsaret 4
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 50

Styrelse och Valberedning
Fdreningens styrelse har under aret utgjorts av:

Johan Ekstrom (ordforande, invald 2023)

Erik Hallert (vice ordfdérande, kassér, omvald)

Clarence Taube (omvald)

Goran Stavsjo (Fastighetsfragor, Avtal, omvald)

Anton Fagerlonn (Fastighetsfragor, omvald)

Carolina Wachtmeister (Sekreterare/Kommunikation, omvald)

Styrelsen har under aret haft 5 protokollforda sammantraden samt ett antal ej
protokollférda moten dar hela eller delar av styrelsen deltagit. De ej protokollférda
motena har i huvudsak avhandlat fragor om lGpande underhall- och
reparationsfragor i fastigheten.

Revisorer

Christina Gotting, vid Gotting Revisionsbyra, auktoriserad revisor (vald vid stdmman
2023)

Valberedning

Daniel Nilsson (invald 2022)

Jakob Ronstrom (invald 2023) 5
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2271 1809 1829 2126
Resultat efter fin. poster (tkr) -86 -1262 -136 334
Soliditet (%) ) 85,1 85,1 85,5 85,5
Arsavgifter kr/kvm bostadsrattsytan 553 440
Skuldsattning kr/kvm totalyta 3190 3178
Skuldsattning kr/kvm bostadsrittsyta 3 206 3194
Rantekanslighet % 6 7
Energikostnad kr/kvm totalyta 181 169
Sparande kr/kvm totalyta 109 23
Arsavgifternas andel % av totala 97 97

rérelseintakter
Nyckeltal &r beréknade utifran uppgifter fran fastighetstaxeringen.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tiligdngar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratisytan
Totala arsavgifter/totala bostadsrattsytan kvm

Skuldséttning per kvm totalyta
Totala rénteb&rande skulder/total yta kvm

Skuldsattning per kvm bostadsrittsytan
Totala réntebdrande skulder/bostadsrattsyta kvm

Réntekénslighet
Totala rantebédrande skulder/totala arsavgifterna

Energikostnad per kvm
Totala kostnader for vatten + viarme + el/total yta (boyta + lokalyta) kvm

Sparande per kvm
Arets resultat + summan avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavagifter/totala intéikter
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Fordndringar i eget kapital

6(15)

Upp-  Fond fér
Medlems- igtelse- yitre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid 72476653 19802596 1080049  -14473291 -1262 087 77 623 921
arets ingang
Resultatdisposition enf
foreningstamman
Reservering till fond
for yttre underhall 238 696 -238 696
Balanseras i
ny rékning -1262086 1262087
Arets resultat -86 419 -86 419
72476653 19802596 1318745 15974073 -86 419 77 537 502
Resultatdisposition
Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -15 974 073
Arets resultat -86 419
Totalt ~16 060 492
Avsittning till yttre fond 238 696
Uttag ur yttre fond (arets underhall) -128 346
Balanseras i ny rékning -16 170 842
Summa -16 060 492

Foéreningens resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat- och balansrékningar med noter.

dp
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 2270 858 1809 169
Ovriga rorelseintékter 11 686 1600
Summa rorelseintékter 2282544 1810769
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1519690 -2315 176
Ovriga externa kostnader 4 -37 679 -119 267
Personalkostnader och arvoden 5 -64 223 -56 628
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -397 025 -397 025
Summa rorelsekostnader -2018 617 -2 888 096
Rérelseresulfat 263 927 -1 077 327
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 9836 1032
Réntekostnader och liknande resultatposter -360 182 -185 7M1
Summa finansiella poster -350 346 -184 759
Resultat efter finansiella poster -86 419 -1 262 086
Resultat fore skatt -86 419 -1262 086
Arets resultat -86 419 -1 262 087
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 89 710 663 90 087 492
Inventarier, maskiner och installationer 7 80 789 100 985
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 791 452 90 188 477
Summa anliggningstillgangar 89 791 452 90 188 477
Omsittningstillgangar

Korffristiga fordringar

Kundfordringar 3902 -
Ovriga fordringar 8 668 570 962 372
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 93 929 86 468
Summa kortfristiga fordringar 766 401 1048 840
Kassa och bank

Kassa och bank 503 612 4 640
Summa kassa och hank 503 612 4640
Summa omsittningstillgangar 1270 013 1053 480
SUMMA TILLGANGAR 91 061 465 91 241 957
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 92 279 249 92 279 249
Fond fér yitre underhall 1318 745 1080 049
Summa bundet eget kapital 93 597 994 93 359 298
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 974 073 -14 473 291
Arets resultat -86 419 -1 262 087
Summa fritt eget kapital -16 060 492 -16 735 378
Summa eget kapital 77 537 502 77 623 920
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8 225 000 8 250 000
Summa langfristiga skulder 8 225 000 8 250 000
Kortfristiga skulder

Kortiristig del av langfr skuld 9 4 562 500 4 587 500
Leverantdrsskulder 310 701 253 289
Skatteskulder 102 956 98 176
Ovriga skulder - 1636
Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter 322 806 427 436
Summa kortfristiga skulder 5298 963 5368 037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 061 465 91 241 957

By
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 263 927 -1 077 327
Avskrivningar 397 025 397 025
Erlagd rénta och ranteintakter -350 346 -184 760
310 606 -865 062
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 310 606 -865 062
forandringar av rérelsekapital
Kassafiéde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -3902
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -58 891 13 540
QOkning(+)/Minskning (-} av leverantdrsskulder 57 412
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -101 486 259 253
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 203 739 -592 269
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -50 000 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 000 -50 000
Arets kassaflode 153 739 -642 269
Likvida medel vid arets borjan 967 013 1609 281
1120 752 967 012

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna ofdéréndrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsréitsforeningars rénteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvalining sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende ar inom parentes)

Aniaggningstillgangar % per &r (% foreg ér)
Byggnad 1% 100 ar (1%)
Ombyggnad 0,5-2% 50-200 ar (0,5-2%])
Byggnadsinventarier 5% 20 ar {5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhélliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 2212972 1762820
Hyror 52 100 40 550
Overlatelse- och pantsétiningsavgifter 5731 5765
Ovriga hyresintékter 55 34
2 270 858 1 809 169
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2023 2022
Drift
Fastighetsskétsel 54 798 61 259
Stédning 71592 68 580
Tillsyn, besiktning, kontroller 17 507 8128
Tradgardsskotsel 13 550
Snérojning 8219 13 250
Reparationer 56 256 132 005
El 60 501 80 373
Uppvéarmning 576 398 524 545
Vatten 90 298 73 351
Sophamtning 84 795 71878
Forsakringspremie 98 976 93 075
Fastighetsavgift bostéader 50 848 48 608
Fastighetsskatt lokaler 1750 1750
Ovriga fastighetskostnader 12 881 1888
Kabel-tv/Bredband/IT 99 180 83 064
Férvaliningsarvode ekonomi 74 119 70 248
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 3127 3400
Panter och Sverlatelser 4922 4 529
Ovriga externa tjénster 11 627 19 441
1391 344 1359 372
Underhall
VA/Sanitet 45 938
Hissar 78 094
Las 90 875 -
Byggnad 14 425 92 826
Tak - 759 684
Fasader 12 075
Ovrigt 23 046 -32 813
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1519 690 2315176
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 679 -
Konsultarvode 64 704
Besiktnings- och utredningskostnader - 10 813
Revisionarvode 37 000 43 750
rSu ma 37 679 119 267
il /‘
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Not 5 Personalkostnader

13(15)

2023 2022
Styrelsearvode 52 500 47 750
Sociala kostnader 11723 8 878
64 223 56 628
Féreningen har ingen anstélld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 32574 122 32574 122
-Ombyggnad 2 554 163 2554 163
-Mark 59 443 174 59443 174
94 571 459 94 571 459
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 483 967 -4 107 138
-Arets avskrivning enligt plan -376 829 -376 829
-4 860 796 -4 483 967
Redovisat vdrde vid arets slut 89 710 663 90 087 492
Taxeringsvirde
Byggnader 57 175 000 57 175 000
Mark 148 000 000 148 000 000
205 175 000 205 175 000
Bostader 205 000 000 205 000 000
Lokaler 175 000 175 000
205 175 000 205 175 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 403 925 403 925
403 925 403 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -302 940 -282 744
-Arets avskrivning enligt plan -20 196 -20 196
-323 136 -302 940
Redovisat virde vid arets slut 80 789 100 985

by
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Not 8 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 51430
Klientmedel hos Fastighetsagarna Service / 617 140 962 372
Avrakningskonto hos férvaltare
668 570 962 372
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2023-12-31 Upplaning 2022-12-31
Nordea Hypotek ~ 2024-06-17 4,807% 4 562 500 -25 000 4 562 500
Nordea Hypotek  2027-02-17 1,750% 5 000 000 5 000 000
Nordea Hypotek  2025-03-19 2,370% 3225000 -25 000 3275000
12 787 500 12 837 500
Kortfristig del av langfristig skuld 4 562 500 4 587 500
Langfristig del av skuld 8 225 000 8 250 000
12 787 500 12 837 500

Kiassificering skulder till kreditinstitut

Féreningen har 1an som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Detta lan redovisas
darfor som kortfristigt. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala detta lan inom 12 manader.

Ovriga noter

Not 10 Stdllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 35 000 000 35 000 000
Summa stillda sdkerheter 35 000 000 35 000 000

Not 11 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga hdndelser intraffat
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje &r uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberéttelse, f6ljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen l&tt uppgifi. Darfér forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

[ f6rvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de hé&ndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till mediemsféréandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resuffatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller foriust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeliali for-
valtningsberattelsen. Nyckeital gor det mgjligt att
folla och analysera féreningens utveckling Gver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Neffoomsdétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resullat effer finansiella poster visar resuita-

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital,
Resten finansieras med lan.

Resultatridkning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkler i en bostadsrattsforening bestar {ill
stérsta delen av mediemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Rénfekosinader visar arets kostnader fér fér-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrékningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgéngar.

—  Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsiéttningstiligangar ar alla tillgangar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intdkter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och friti eget kapital.

— Bundef eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhéllsfond.

— Fritt eget kapital &r foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lAng- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r lan med I6ptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilldggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualforpliktelser

— Stadllda panfer avser de pantbrev som har
l&amnats som sakerhet for foreningens 1an. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
l&mnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikielser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bilaggs arsredovisningen.
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Runebergsgatan 9-11 for ar 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir frenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphtra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden, Rimlig sékerhet fir en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omd3me och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Dessutom:



« identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6]jd av oegentligheter dr
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
saddana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Runebergsgatan 9-11 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detia
innefattar bland annat att fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fSreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

e o .- - . = - - . 4 ..
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att

o

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhillanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som #r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 13 maj,

41 4

Auktoriserad revisor
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